MESTNA OBCINA PTUJ
MESTNI SVET

Na podlagi 218., 227. in 228. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17 in 175/20), 21.,
25. in 27. ¢lena Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemlji§¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izraéunu in odmeri komunalnega prispevka
(Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popravek in 34/19) in 12. ¢lena Statuta Mestne obéine Ptuj (Uradni
vestnik Mestne obcine Ptuj, 8t. 9/07 in 14/20) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ptuj na svoji 24. seji, dne 22.
3. 2021, sprejel

ODLOK
o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo za obmoéje
Mestne obg&ine Ptuj

1. &len
(vsebina odloka)

(1) S tem odlokom se sprejmejo podlage za odmero komunainega prispevka za obstojeéo komunalno
opremo vkljuéno s komunalno opremo za izbolj$anje opremljenosti étavbnega zemljis€a za celotno
obmogje Mestne obgine Ptuj.

(2) Odiok dologa:

- stroske za posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme;

- preradun stroSkov posameznih vrst obstojeCe komunalne opreme na enoto mere;
- merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo;

- oprostitve placila komunalnega prispevka;

- upostevanje preteklih viaganj v komunalno opremo.

(3) Merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeéo komunalno opremo iz prejinjega odstavka,
dolodena s tem odlokom, so:

- razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpo) in deleZzem povrSine objekta (Dto);
- faktor namembnosti objekta (Fn);

- radunski faktor povrsine (Fp) in

- prispevna stopnja zavezanca (psz).

(4) Podlaga za pripravo odloka je »Elaborat za pripravo odloka o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstojeco komunalno opremo za obmodje mestne obé&ine Ptuj«, ki ga je v maju 2020
pod 3t. proj. 2019 izdelala gospodarska druzba ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0.,
Grajska ul. 7, Maribor ter Pravilnik o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeo
komunalno opremo na osnovi povpre¢nih stroSkov opremljanja stavbnih zemlji¢ s posameznimi
vrstami komunalne opreme (Uradni list RS, $t. 66/18).

2. élen
(pomen izrazov)

Izrazi, uporabljeni v tem odloku, pomenijo enako kot v podzakonskem predpisu, ki ureja program
opremljanja stavbnih zemljis¢ in odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeto
komunalno opremo ter izracun in odmero komunalnega prispevka, v Zakonu o urejanju prostora, v
Gradbenem zakonu in v Zakonu o evidentiranju nepremicnin.
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(1)

(2)

(3)

3. clen
(obstojec¢a komunalna oprema)

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo na obmogju Mestne obéine Ptuj se odmerja za
naslednjo komunalno opremo:

- javno cestno omrezje s pripadajoimi objekti;

- javni vodovod;

- javno kanalizacijo za komunalno odpadno vodo;

- javne povrsine.

Komunalni prispevek za obstojeto komunalno opremo se odmeri samo za tiste vrste obstojece
komunalne opreme, na katere lahko zavezanec priklju¢i svoj objekt oziroma mu je omogocCena
njihova uporaba.

Steje se, da je uporaba javnih povr$in omogogena zavezancem na obmodju strnjenega dela
obéinskega sredi$éa, kot je opredeljeno v Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ptuj.

4, &len
(stroski obstojeCe komunalne opreme)

Stro$ki posameznih vrst obstojee komunalne opreme na ustreznih oskrbnih obmocjih na dan 31. 12.
2019 znaSajo:

Vrsta obstojece Stroski obstojece
komunalne opreme komunaine opreme,
v EUR
Cestno omreZje 113.718.730,00
Javni vodovod 18.621.018,00
Javna kanalizacija 40.693.693,00
Javne povrsine 16.994.363,00

5. &len
(stroski obstojeCe komunalne opreme na enoto mere)

Stro$ki posameznih vrst obstojete komunalne opreme na ustreznem oskrbnem obmocgju, preraunani na
enoto mere, tj. na m? gradbene parcele stavbe Cpo(i) in na m? bruto tlorisne povrSine objekta Ctofi),
znasajo:

Vrsta obstojece Stroski obstoje¢e KO na
komunalne opreme enoto (EUR/M?)
Cpo(i) Ctofi)
Cestno omreZje 11,40 32,02
Javni vodovod 1,88 5,31
| Javna kanalizacija 5,06 13,37
“Javne povrsine 1,92 4,96
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6. ¢len
(merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo)

Za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo se upo&tevajo naslednja merila:

povr8ina gradbene parcele stavbe;
bruto tlorisna povrsina stavbe ali povrSina gradbenega inZenirskega objekta ali povr§ina drugih

gradbenih posegov;

razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpo) in delezem povriine objekta (Dto) pri izradunu

komunalnega prispevka za obstojeto komunalno opremo;

(1)

(@)

(4)

(5)

(6)

opremljenost parcele z obstoje¢o komunalno opremo;
faktor namembnost objekta F;

racunski faktor povrsine (Fp);

prispevna stopnja zavezanca psz(i).

7. €len
(povrsina gradbene parcele stavbe)

Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi gradnje objekta oz. zaradi objekta, za katerega je
potrebno gradbeno dovoljenje, se podatki o povrdini parcele povzamejo iz dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja po predpisih, ki urejajo graditev.

Ce gradbena parcela v dokumentaciji iz prejdnjega odstavka ni dolocena oz. ni prikazana, se za

povrsino gradbene parcele upoSteva povrSina, kot je opredeliena v ustreznem prostorskem

izvedbenem aktu.

Ce povrsine gradbene parcele ni mogoge pridobiti na nagin iz prejdnjih dveh odstavkov, se za

povrsino gradbene parcele Steje povrSina zemljiSke parcele ali ve¢ zemljiskih parcel, na katerih je

naCrtovana stavba oziroma druge ureditve, ki so namenjene trajni rabi te stavbe, pri emer se
uposteva samo tisti del zemljiske parcele, na katerem je v skladu s prostorskim aktom dovoljeno
graditi stavbo.

Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi izbolj§anja opremljenosti stavbnega zemijiséa ali povrdine

gradbene parcele ni mogoge dolociti na nacin iz prvega, drugega oziroma tretjega odstavka tega

Clena, se za izraun komunalnega prispevka namesto povréine gradbene parcele stavbe uposteva

povrsina, ki se dologi kot zmnoZek povrsine zemlji$¢a pod stavbo in radunskega faktorja povrsine Fp.

Fo se uporablja tudi pri odmeri komunalnega prispevka, ¢e ni na voljo natanénejsin podatkov:

- v primerih pred legalizacijo obstojeCih objektov, &e le-ta $e ni bil platan oziroma niso bile
izpolnjene obveznosti v zvezi s placilom na drug naéin;

- pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo po tem, ko je obéina
komunalni prispevek zaradi graditve Ze odmerila in se objekt naknadno prikljuéuje na novo vrsto
obstojee komunalne opreme, za katero mu komunalni prispevek Se ni bil odmerjen in pri tem ne
gre za izbolj8anje opremljenosti stavbnega zemljiséa;

- pri odmeri komunalnega prispevka zaradi graditve za stavbe, ki se jim ne dologajo gradbene

.....

Za posamezne vrste objektov se dologijo naslednje vrednosti Fp:

CC-Sl-klasifikacija objektov Fp

111
112
113
123

enostanovanjske stavbe 4,0
vetstanovanjske stavbe 3,0
stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine 1,5
trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti 4,0
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126 stavbe sploSnega druzbenega pomena 1,5
127 druge nestanovanjske stavbe 1,5
(7) Za ostale vrste objektov, ki v prej$njem odstavku niso navedene, je Fp enak 2,5.

8. élen
(bruto tlorisna povrSina objekta)

(1) Bruto tlorisna povrsina objekta se dolo€i po standardu SIST ISO 9836.

(2) Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi gradnje objekta, za katerega je potrebno gradbeno
dovoljenje, se podatki o bruto tlorisni povrini objekta povzamejo iz dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja po predpisih, ki urejajo graditev.

(3) Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi izbolj$anja opremljenosti stavbnega zemljis€a, se za
izraéun komunalnega prispevka bruto tlorisna povrSina objekta doloci tako, da se upoSteva neto
tlorisna povrsina iz uradnih evidenc po predpisih o evidentiranju nepremicnin, pomnozena s faktorjem
1,2. Ce zavezanec za pladilo komunalnega prispevka dokaZe, da je dejanska bruto tlorisna povrsina
objekta manj$a od izradunane na nacin iz prejSnjega stavka, se upoSteva dejanska bruto tlorisna
povriina objekta.

(4) Nacin dolo¢anja bruto tlorisne povrsine objekta iz prej$njega odstavka se uporablja, €e ni na voljo
natanénejsih podatkov, tudi:

- pri odmeri komunalnega prispevka pred legalizacijo obstojecih objektov, ¢e le-ta Se ni bil
plagan oziroma niso bile izpolnjene obveznosti v zvezi s plagilom na drug nadin;

- pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo potem, ko je obéina
komunalni prispevek zaradi graditve Ze odmerila in se objekt naknadno priklju€uje na novo
vrsto obstojee komunalne opreme, za katero mu komunalni prispevek Se ni bil odmerjen in pri
tem ne gre za izbolj$anje opremljenosti stavbnega zemljis¢a.

9. ¢len
(razmerje med Dpo in Dto)

S tem odlokom se dolo&i naslednje razmerje med delezem gradbene parcele stavbe Dpo in delezem
povrsine objekta Dt pri izraSunu komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo:

- delez gradbene parcele stavbe Dpo zna$a 0,3;

- delez povrdine objekta Dt, znada 0,7.

10. ¢len
(faktor namembnost objekta)

(1) Namembnost objekta se uposteva z uporabo faktorjev namembnost objekta Fn, ki jih dologa ta odlok.

(2) Za dologitev namembnosti objekta se uposteva predpis, s katerimi je dolofena klasifikacija vrst
objektov CC-SI glede na namen uporabe objektov.

(3) Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi objekta, za katerega je potrebno gradbeno dovoljenje, se
podatki 0 namembnosti objekta povzamejo iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja,
izdelane po predpisih o graditvi.

(4) Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi izboljSanja opremljenosti stavbnega zemljis¢a, se
uposteva dejanska namembnost objekta, razvréena v ustrezno od skupin oz. vrst po predpisih iz 2.
odstavka tega &lena.

(5) Za posamezne vrste objektov se dologijo nasledniji faktorji namembnosti objekta:
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CC-Si opis Fn

Stavbe
111 enostanovanjske stavbe 0,7
112 veCstanovanjske stavbe 0,7
113 stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine 0,5
121 gostinske stavbe 1.1
122 poslovne in upravne stavbe 1,0
123 trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti 1,3
1241 postajna poslopja, terminali, stavbe za izvajanje komunikacij

in z njimi povezane stavbe 1,0
1242 garaZne stavbe 0,7
1251 industrijske stavbe 0,5
1252 rezervoariji, silosi in skladi$¢ne stavbe 1,0
126 stavbe splodnega druZzbenega pomena 0,5
127 druge nestanovanjske stavbe 0,5
(6) Za ostale vrste stavb, ki v prej§njem odstavku niso navedene, je Fn enak 1. Za gradbene inZenirske

objekte in za druge gradbene posege je Fn enak 0,25.

11. €len
(prispevna stopnja zavezanca)

Za posamezno vrsto obstoje€e komunalne opreme se doloéi naslednja prispevna stopnja zavezanca

Ps(i

(1)

()
3)

4)

(5)

):

za javne ceste: psz znada 95 %;

za javni vodovod: psz znada 75 %;

Za javno kanalizacijo: psz znaSa 51 %,
Za javne povrsine: psz znada 80 %.

12. élen
(odmera in izracun komunalnega prispevka)

Za odmero in izratun komunalnega prispevka se uporabljajo dologila drzavnega predpisa, ki ureja
odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter izracun in
odmero komunalnega prispevka.

Komunalni prispevek odmeri zavezancu za plaéilo komunalnega prispevka pristojni organ obéine z
odlo¢bo.

Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi izbolj$anja opremljenosti stavbnega zemljiséa, je
zavezanec dolzan plagati komunalni prispevek v roku 30 dni po pravnomog¢nosti odlogbe, s katero mu
je odmerjen komunalni prispevek.

V primeru iz prejSnjega odstavka je mogoge z odlocbo, s katero se odmeri komunalni prispevek,
dolo¢iti tudi obroéno odplacevanje komunalnega prispevka, vendar tako, da je celotni komunaini
prispevek plaan najkasneje v enem letu od pravnomoénosti odlobe. O moZnosti obrotnega
odplagevanja in o konkretnem roku, v katerem mora biti pladan celotni komunalni prispevek, odlogi
pristojni organ obé&ine na predlog zavezanca.

V primeru obro&nega odpladevanja ne velja rok placila iz tretjega odstavka tega &lena, ampak se le-
ta doloci v odlobi o odmeri komunalnega prispevka v skladu z opredeljeno dinamiko plagil.
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13. clen
(oprostitve placila komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek se ne plac¢a v primerih, ki jih dolo€a zakon, ki ureja prostor.
(2) S tem odlokom so dodatno predvidene Se naslednje obdinske oprostitve plagila komunainega
prispevka:

- za gradnjo neprofitnih stanovanj;

- za gradnjo stavb, ki so v javnem interesu in katerih investitor je obcina ter so namenjene za
izobraZevanje, znanstveno-raziskovalno delo in zdravstvo, muzeje, knjiznice, gasilske domove,
opravijanje obredov in $port po predpisih o uvedbi in uporabi enotne kiasifikacije vrst objektov

- za gradnjo industrijskih stavb v viSini 50 % izracunanega komunalnega prispevka.

(3) Oproscena sredstva iz naslova obcinskih oprostitev placila komunalnega prispevka obcina v enaki
viSini nadomesti iz nenamenskih prihodkov ob¢inskega proraduna.

14. ¢len
(upostevanije preteklih vlaganj v komunalno opremo)

(1) Pretekla vlaganja v posamezne vrste komunalne opreme se upostevajo v primeru, ko se odstrani
obstojeci objekt in namesto njega zgradi novi objekt.

(2) Pretekla viaganja v posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme se upoStevajo tudi v primeru
legalizacije objektov, zgrajenih brez predpisanih dovoljenj. V tem primeru se kot pretekla viaganja
upostevajo morebitni Ze placani prispevki, ki so po vsebini primerljivi s komunalnim prispevkom ter jih
zavezanec uveljavlja in dokazuje s predloZitvijo ustreznih listih oziroma dokazil o plagilu.

(3) V primerih iz prvega in drugega odstavka tega €lena se komunalni prispevek za posamezne vrste
obstoje¢e komunalne opreme izratuna na nacin, kot ga dolo€a drzavni predpis, ki ureja odlok o
podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter izradun in odmero
komunalnega prispevka za spremembo namembnosti ali zmogljivosti objekta.

15. €len
(namenska poraba sredstev, zbranih s komunalnim prispevkom)

Komunalni prispevek je prihodek obcinskega proracuna in je namenski vir financiranja gradnje komunaine
opreme ter se lahko porablja samo za namen gradnje komunalne opreme skladno z nagrtom razvojnih
programov ob¢inskega proraduna.

16. ¢élen
(prenehanje veljavnosti in dokon&anje postopkov)

(1) Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero
komunalnega prispevka za obmoéje Mestne ob¢ine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obé&ine Ptuj, §t. 12/15).

(2) Postopki za odmero komunalnega prispevka, zaCeti pred uveljavitvijo tega odloka, se kon&ajo po
doslej veljavnih predpisih. Za zadete se $tejejo vsi postopki, za katere je pristojni organ obéine na dan
uveljavitve tega odloka razpolagal s popolnimi vlogami zavezancev za odmero komunalnega
prispevka.
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17. ¢len
(objava in zaCetek veljavnosti)

(1) Ta odlok se objavi v Uradnem vestniku Mestne obcine Ptuj in za¢ne veljati petnajsti dan po objavi.
(2) Hramba in vpogled v odlok in v elaborat iz Cetrtega odstavka 1. ¢lena v analogni in digitalni obliki se
zagotavljata na sedeZzu Mestne ob€ine Piuj.

Stevilka: 007-25/2020
Datum: 22. 3. 2021

Nu§£;aj§ek

Zupanja
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