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1. NAVEDBA INVESTITORJA IN IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN

UPRAVLJAVCA

1.1 Navedba investitorja

INVESTITOR

Naziv Mestna obgina Ptuj
Naslov Mestni trg 1, 2250 Ptuj
Telefon 02 748 29 99

E-posta obcina.ptuj@ptuj.si
Spletna stran WWW. ptuj.Si
Odgovorna oseba Nuska GajSek, zupanja
Davéna Stevilka S185675237

Transakcijski racun

01296-0100016538

1.2 Navedbaizdelovalca investicijske in projektne dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

Naziv

MESTNA OBCINA PTUJ

Naslov

Mestni trg 1, 2250 Ptuj

Odgovorna oseba

Nuska GajSek, zupanja

Odgovorna oseba za pripravo
investicijske dokumentacije

Simona Kasman, podsekretarka

David Majcen, svetovalec

Pri DIIP

riprava Simona Kasman, podsekretarka
Telefon 02 748 29 80
E-posta david.majcen@ptuj.si

IZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Naziv

»Arhitera Arhitektura & interier«, NataSa Hohnec, mag.inz.arh.

Naslov

Nadole 16, 2287 Zetale

Odgovorna oseba

Natasa Hohnec

Telefon 031 239 724
E-posta info@arhitera.si

Odgovorna oseba za pripravo
projektne dokumentacije

Natasa Hohnec

Telefon 031 239 724
E-posta info@arhitera.si
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1.3 Navedba upravljavca

BODOCI UPRAVLJAVEC

Naziv Cetrtna skupnost Jezero
Naslov BelSakova ulica 20, 2250 Ptuj
Odgovorna oseba Crtomir Rosi¢, predsednik
Telefon

E-posta

DEJAVNOST IN ORGANIZIRANOST
Mestna obcina Ptuj je organizirana po Zakonu o lokalni samoupravi in je temeljna lokalna samoupravna

skupnost prebivalcev naselij na obmocju Mestne obc€ine Ptuj, ki so povezana zaradi skupnih potreb in
interesov njihovih prebivalcev.

Dejavnost in organiziranost investitorja je opredeljena v skladu z Zakonom o lokalni samoupravi in ostalo veljavno zakonodajo. Med
nalogami, ki jih opravlja za zadovoljevanje potreb svojih prebivalcev.

LASTNA SREDSTVA ZA 1ZVEDBO INVESTICIJE

Mestna obgina Ptuj je in bo v proracunskem letu 2021 zagotovila finanéna sredstva v visini 140.000 EUR za
izvedbo investicije na proradunski postavki PP 6604 Sportni park Jezero.

LASTNISTVO

Sportne povrsine in 2 premi¢na objekta ter ostala urbana oprema, ki bo name$éena v Sportnem parku Jezero
bo last Mestne obgine Ptuj in predane v upravljanje CS Jezero, ki je tudi upravljavec Sportnega parka Jezero.
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2. ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1 Predstavitev obcine

Mestna obcina Ptuj (MO Ptuj) lezi v severovzhodni Sloveniji, v sredi§¢u Spodnjega Podravja in je del statistiCne
regije Podravje. Obsega juzni del osrednjih Slovenskih goric, severozahodni del Ptujskega polja, s skrajnim
jugozahodnim delom pa sega na Dravsko polje na desnem bregu reke Drave. Po povrsini obsega 66,65 km?,
kar predstavlja 0,3 % ozemlja Slovenije. Mestno oblino Ptuj sestavljajo naslednja naselja: Grajena,
Grajenscak, Kicar, Kréevina pri Vurberku, Mestni vrh, Pacinje, Podvinci, Ptuj, Spodnji Velovlek in Spuhlja, ki
so zdruzena v osem cCetrtnih skupnosti (Center, Ljudski vrt, Panorama, Jezero, Breg- TurniS¢e, Grajena,
Rogoznica in Spuhlja).

V Mestni obcini Ptuj Zivi 23.4431 prebivalcev, kar znasa 1,12 % vseh prebivalcev Slovenije. Samo v naselju
Ptuj zivi 78 % vseh prebivalcev Mestne obcine Ptuj. Po Stevilu prebivalcev sodi med manjSe mestne obcine,
saj je uvriéena na 9. mesto od 11. mestnih obcin. Gostota poselitve v MO Ptuj je 352 prebivalcev na km?, kar
mocno presega slovensko povprecje (102 preb./km?). Po povrsini je Mestna ob¢&ina Ptuj na predzadnjem mestu
med mestnimi ob&inami.

Sport v vseh pojavnih oblikah je v Mestni obgini Ptuj dosegel zavidljivo raven. Dalj$e obdobje je bil poseben
poudarek na Sportu mladih, omogoc€anju kakovostnih Sportnih dosezkov 3portnih klubov in drustev ter
izgrajevanju pogojev s Sportno infrastrukturo. Vedje investicije so z zdruzevanjem financnih virov obd&ine in
drzave dosegle velike investicijske projekte. Med vecjimi so prenova Atletskega stadiona Ptuj, izgradnja tribun
na Mestnem stadionu Ptuj z novim objektom Zavoda za Sport Ptuj, IgriS¢e z umetno travo, Energetska sanacija
$portne dvorane Mladika in Starega dela Mestnega stadiona Ptuj, Izgradnja $portnih dvoran OS Ljudski vrt,
Spuhlja in Campus, Ureditev Sportnih parkov v Kicarju, Spuhlji, na Vi€avi in Ranci, sanacija pomoznega
nogometnega igrisca,...

Sofinanciranje letnih programov Sporta v MO Ptuj je v javnem interesu in je urejeno z Odlokom o sofinanciranju
programov Sporta, v katerem so dolo¢eni pogoji in merila za dodelitev sredstev. Od cca. 90 delujocih klubov in
drustev v MO Ptuj jih je na tem razpisu uspesnih slaba polovica.

! Podatek SI STAT, 1.7.2019
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Za izvajanje javne sluzbe lokalnega programa Sporta je Mestna obcina Ptuj ustanovila javni zavod, Zavod za
Sport Ptuj, z odlokom o ustanovitvi (Uradni vestnik Mestne obc&ine Ptuj, §t. 8/06 in 7/08). Kljucni stebri
delovanja Zavoda za Sport Ptuj so:

e upravljanje in vzdrzevanje Sportne infrastrukture v MO Ptuj,

e Solski Sport,

e sodelovanje s $portnimi klubi in drustvi,

e organizacija vecjih Sportnih prireditev v MO Ptuj,

e trZzna dejavnost Zavoda za Sport.

2.2 Pregled in analiza obstoje¢ega stanja na podrocju Sporta (Zavod za Sport, 2020)

Osrednjo vlogo pri upravljanju s Sportno infrastrukturo ima Zavod za Sport Ptuj, ki z delovanjem v javhem
interesu skrbi za primerne pogoje za delovanje klubov in drustev. V upravljanju ima celotni Mestni stadion Ptuj
z dvema igri§¢ema z naravno travo ter igri§éem z umetno travo, prav tako pa $e celotno Sportno dvorano
Mladika. V upravljanju so tudi prostori za klube in drustva na Dravski ulici 18 ter igris¢a za avtobusno postajo,
na Vi€avi ter pri vrtcu Zvoncek na Bregu.

Mestna obcina Ptuj je v zadnjem obdobju ogromno postorila na podrocju Sporta, predvsem z vidika
zagotavljanja potrebne Sportne infrastrukture za nemoteno delovanje klubov in z zagotavljanjem dolocenih
finan¢nih virov za Zavod za Sport ter klube in drustva.

V letu 2019 je med vedjimi investicijskimi projekti na podrocju Sportne infrastrukture v MO Ptuj zagotovo
potrebno izpostaviti projekta Prenova igri§éa z umetno travo Ptuj in pa Posodobitev streli$¢a v Sportni dvorani
Mladika z elektronskimi taréami. Oba projekta sta bila v celoti dokon&ana v letu 2020, Stevilnim uporabnikom
(klubi, drustva, Sola, rekreativci) pa bosta v nadaljevanju omogocila boljSe pogoje za redno delovanje.

V letu 2020 je bila izpeljana Se ena vedja investicija na podrocju Sporta v MO Ptuj in sicer Prenova glavnega
nogometnega igriS¢a na Mestnem stadionu Ptuj. Namen investicije je bil zagotovitev boljSih pogojev za potrebe
treningov in tekem na najvidjem moZnem nivoju (tekme nogometnih reprezentanc, tekme 1. in 2. SNL,...).

Za leto 2021 pa je planirana Prenova atletskega dela Mestnega stadiona Ptuj, s katero bomo omogodili e
boljSe pogoje za nadaljnji razcvet atletike v MO Ptuj in SirSe.

Prav tako pa so v planu Se Stevilne druge vecje investicije. Ena izmed investicij je tudi izgradnja prizidka NK
Podvinci.

Posebej je potrebno poudariti tudi dejstvo, da je uporaba Sportnih povrSin, za potrebe delovanja klubov in
drustev, zaenkrat Se brezplacna, kar pa je za ptujske klube velika prednost v finanénem smislu.

Trenutno vlada v MO Ptuj pozitivha klima za vecje investicijske projekte, saj so odlo€evalci naklonjeni vilaganju
v le te. Prav tako pa je pomembno, da je mozno pridobiti sredstva za izvedbo tudi iz drugih virov, tako da se s
tem razbremeni tudi mestni proracun. VloZek v Sportno infrastrukturo pa je zagotovo investicija v nadaljnji razvoj
Sporta v MO Ptuj.

V nadaljevanju predstavljamo pokrite in nepokrite Sportne povrSine v MO Ptuj in izraun povprecja na
prebivalca.
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Tabela 1: Sportni objekti v MO Ptuj (last MO Ptuj) — nepokrite povrine

Sportni park Jezero

Povrsina

Naziv objekta (m?) Upravljavec / Uporabnik Opis igrisca

MESTNI STADION 20.992 JZ ZAVOD ZA §PORT PTUy | 9lavno in pomozno nogometno
igrice, atletska steza

IGRISCE Z UMETNO TRAVO 7.920 JZ ZAVOD ZA SPORT PTUJ igris¢e z umetno travo

OBJEKT PRI VWZ BREG 1.047 JZ ZAVOD ZA $PORT PTUJ :;’Eggetm in koSarkarsko asfaltno

* = rokometno in koSarkarsko asfaltno

OBJEKT VICAVA 910 JZ ZAVOD ZA SPORT PTUJ igrice

OBJEKT ZA AVTOBUSNO « . o

POSTAJO 796 JZ ZAVOD ZA SPORT PTUJ koSarkarsko asfaltno igris¢e

STRELISCE BABUSEKOVA JZ ZAVOD ZA SPORT PTUJ strelisce

GRABA

SPORTNO IGRISCE POS < I

GRAJENA 800 OSNOVNA SOLA LJUDSKI VRT | asfaltno igris¢e

NOGOMETNO IGRISCE < .

GRAJENA 18.616 SD GRAJENA nogometno igri§ce

NOGOMETNO IGRISCE < nogometno igrisce, malo

PODVINCI 28.003 SD PODVINCI nogometno igris¢e

NOGOMETNO IGRISCE ] N

ROGOZNICA 8.367 SD ROGOZNICA nogometno igrisce

TRIM STEZA LJUDSKI VRT 1.545 m / trim steza

SPORTNO IGRISCE KICAR 1.000 / nogometno igriéée

SPORTNO IGRISCE OS BREG | 1.000 OSNOVNA SOLA BREG asfaltno igrisse

SPORTNA IGRISCA 0OS ] . o

MLADIKA 600 OSNOVNA SOLA MLADIKA kosSarka, kolesarski poligon

SPORTNO IGRISCE 0S < o

LJUDSKI VRT 1.000 OSNOVNA SOLA LJUDSKI VRT | asfaltno igris¢e

. CETRTNA SKUPNOST . L

SPORTNI PARK SPUHLJA 10.205 SPUHLIA odbojka na mivki, koSarka

SPORTNO IGRISCE RAICEVA | 815 VRTEC PTUJ asfaltno igrisse

SPORTNO IGRISCE DIJASKI 200 Dijatki dom KoSarka

DOM

SPORTNA IGRISCA MC . . .

CENTER 655 MO Ptuj tenis, koSarka

SPORTNA IGRISCA MC 150 CETRTNA SKUPNOST balinisée

CENTER CENTER

SPORTNI PARK TURNISCE 850 MO Ptuj asfaltno igrisse

SPORTNA INFRASTRUKTURA JZ ZAVOD ZA SPORT PTUJ vodni $porti

RANCA

SPORTNO IGRISCE CS . .

LJUDSKI VRT (OB RIBNIKU) 1.276 MO Ptu;j nogomet, koSarka

SPORTNO IGRISCE CS .

LJUDSKI VRT (OB RIBNIKU) | 220 MO Ptuj skate park

SKUPAJ 105.702
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Tabela 2: Sportni objekti v MO Ptuj (last MO Ptuj) — pokrite povrsine

Sportni park Jezero

Povrsina

Naziv objekta (m?) Upravljavec Opis igrisca
_Sg?g;[\:ggE\/ORANA MLADIKA 118 JZ ZAVOD ZA SPORT PTUJ strelis¢e
SPORTNA DVORANA MLADIKA | 949 JZ ZAVOD ZA §PORT pTUy | dlavna dvorana, dvorane za

borilne Sporte in namizni tenis

OBJEKT DRAVSKA ULICA 18 JZ ZAVOD ZA SPORT PTUJ prostori klubov in drustev
TELOVADNICA OS5 GRAJENA 348 OSNOVNA SOLA LJUDSKI VRT | dvoranski $porti
TELOVADNICA OS OLGE 443 OSNOVVNA SOLA OLGE dvoranski $port
MEGLIC MEGLIC
TELOVADNICA OS DR. L. 168 OSNOVNA SOLA DR. L. PIVKA | dvoranski $porti
TELOVADNICA OS BREG 560 OSNOVNA SOLA BREG dvoranski Sporti
TELOVADNICA OS MLADIKA 225 OSNOVNA SOLA MLADIKA dvoranski Sporti
DVORANA OS LJUDSKI VRT 1.500 OSNOVNA SOLA LJUDSKI VRT | dvoranski $porti
VECNAMENSKA DVORANA 432 CETRTNA SKUPNOST dvoranski $port
SPUHLJA SPUHLJA
SKUPAJ 4.743

Tabela 3: Sportni objekti v MO Ptuj (ostali lastniki) — nepokrite povrsine

. . Povrsina . . v

Naziv objekta (m?) Upravljavec Opis igrisca
TENISKO IGRISCE TERME 5.636 TERME PTUJ D.O.O. tenis
PTUJ
TENIS CENTER LUKA 2.651 TENIS CENTER LUKA D.O.O. tenis
SPORTNO IGRISCE IN L
ATLETSKI STADION 1.800 REPUBLIKA SLOVENIJA atletska steza, koSarka
NOGOMETNO IGRISCE DTV 6.254 DRUSTVO ZA TELESNO nodomet
PARTIZAN ' VZGOJO PARTIZAN PTUJ 9
SPORTNO IGRISCE BRSTJE 850 FIZICNA OSEBA nogomet
SPOR.TNO IGRISCE OB DRAVI 640 FIZICNA OSEBA odbojka na mivki
(odbojka)
TENISKO IGRISCE . .
MAISTROVA 1.086 FIZICNA OSEBA tenis
SPORTNA IGRISCA IN
NEPOKRITI BAZENI TERME 42.145 TERME PTUJ D.O.O. plavalni bazen, zunanja igris¢a
PTUJ
SPORTNO IGRISCE DOM
CSOD - STRK 352 REPUBLIKA SLOVENIJA rokomet, nogomet
SKUPAJ 61.414

10
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Tabela 4: Sportni objekti v MO Ptuj (ostali lastniki) — pokrite povrsine

Sportni park Jezero

. : Povrsina . e e ew s

Naziv objekta (m?) Upravljavec Opis igrisca
POKRITI BAZENI TERME PTUJ |3.375 TERME PTUJ D.O.O. plavalni bazen
SPORTNA DVORANA - .
GIMNAZIIA PTUJ 720 REPUBLIKA SLOVENIJA dvoranski Sporti
SPORTNA DVORANA CENTER | 1.344 REPUBLIKA SLOVENIJA dvoranski Sporti
TELOVADNICA DOM CSOD - 191 MINISTRSTVO ZA SOLSTVO IN dvoranski &porti
$TRK $PORT P
SPORTNA DVORANA CAMPUS | 2.210 ARENA EVENTS D.O.O. dvoranski Sporti
SKUPAJ 7.840

Tabela 5: Sportni objekti v MO Ptuj — povpregje na prebivalca

OSTALI
MO PTUJ SKUPAJ
LASTNIKI
(m?) (m?)
(m?)

STANDARD.: kvadvr.atnlh metrov nepokritih Sportnih 105.702 61.414 167.116
2,5 m?/ prebivalca povrsin
STANDARD: . N . .
0,5 m?/ prebivalca kvadratnih metrov pokritih Sportnih povrSin | 4.743 7.840 12.583

SKUPAJ 110.445 69.254 179.699

Stevilo prebivalcev MO Ptu;j 23443

2.3 Pregled in analiza obstojecega stanja na podrocju predlagane investicije

2.2.1 Obstojece stanje

7,13

0,54

Za Sportno in rekreativno udejstvovanje obiskovalcev $portnega parka je na razpolago skupna ve€namenska
asfaltirana povrsina, na kateri je zarisano rokometno igri$ée ter igri§&e za kosarko. Sportno rekreativne povrsine
Sportnega parka so namenjene vsem ob&anom, prav tako je Sportni park primeren za vse generacije in razne
dejavnosti (prireditve, rekreacijo in Sportne aktivnosti,...). Obstojeci in veliki problem pa je neuporaba, predvsem
pa ne vzdrzevanje okolice parka. Tako je prisotna obilna vegetacija, ki sega vse do asfaltiranih povrSin. Prav
tako je Sportna oprema, kot so koSi za koSarko dotrajani, golov za rokomet pa ni. Dotrajana oz. ne vzdrzevana
je tudi lovilna ograja, ki je postavljena ob JV delu igriS¢a.
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Slika 1: Obstojece stanje

2.2.2 Bodoce stanje

Z ureditvijo okolice, preplastitvijo asfaltirane povrsine in postavitvijo klubskega objekta na omenjeni lokaciji
bomo lahko v prihodnjem obdobju zdruZili medgeneracijsko druZenje z vadbo na prostem. Tako bomo Se
dodatno popestrili vadbo za Stevilne rekreativce.

2.4 Temeljni razlog za investicijsko namero

S tem projektom bomo dodatno obogatili vsebine na ze obstojecih lokacijah ostalih Sportnih parkov. Tako bodo
nastala med seboj povezana srediS¢a, kjer bodo potekale raznolike dejavnosti, v katerih se bodo prepletale
medsebojne vezi vseh generacij. S tem bo ponujena priloznost novih povezav in socialnih mrez med
generacijami na osebni ravni in med razli€nimi vladnimi in nevladnimi organizacijami. V SirSem pomenu, bodo
tako obogatene povrSine vkljuéno Sportnim dejavnostim, namenjene druzenju na prostem, rekreaciji,
medgeneracijskemu spoznavanju in sodelovanju, informiranju, zabavi in sprostitvi. Opremljene povrsine bodo
odprte za vse, ki Zelijo in hoCejo soustvarjati s povezovanjem in sodelovanjem, prijazno skupnost za ljudi vseh
starosti. S tem bomo prispevali k izbolj8evanju vklju€evanja ranljivih skupin v druZbeno in socialno dejavnost
na podeZelju in v urbanih obmodjih. Dejavnosti na prostem bodo podprte z vsebinami, ki temeljijo na potrebah,
interesih in Zeljah sodelujogih oz. &im SirSemu krogu ljudi (mladi, starejSi in invalidi), uporabnikom brezpla¢nih
storitev. V dejavnosti bodo v okviru programov vklju€ene tudi ciline skupine starejsih in invalidov, katerem bo
posveCena posebna pozornost.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na druzbenem podrogéju:
e povecanje kakovosti Zivljenja prebivalcev na predmetnem podrocju za vse cilijne skupine (mladi,
starejsi, invalidi, brezposelni, socialno ogrozeni...),
e povecanije privlatnosti podrocja mesta, kar ima pozitiven ucinek predvsem na pocutje prebivalcev,
e izboljSanje kvalitete izvedbe programa Sporta in druzenja,
e obogateni programi delovanja klubov in drustev ter Solskih in obSolskih dejavnosti.
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Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na razvojno gospodarskem podro¢ju:

Z izboljSanjem pogojev in skrbjo za zdrav in aktiven zivljenjski slog ob&anov pri¢akujemo tudi boljSe
zdravstveno stanje delovne populacije in zmanjSanje dejavnikov tveganja za razvoj Stevilnih
zdravstvenih tezav, kar prinasa vecjo ucinkovitosti na delovnih mestih, manj bolniSkih odsotnosti
in vecjo produktivnost delovne sile.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na socialnem podro¢ju:

koristi iz naslova projekta vidimo predvsem v moznosti dostopa na Sportni park vsem, tudi socialno
ogrozenim (brezplaéna uporaba nameséene opreme in povrsine),

moznosti uporabe opreme in povrsine tudi za invalide in starejSe,

poskrbeli bomo za vecjo socialno vkljuéenost prebivalstva ter krepili medgeneracijsko druzenje,
saj bo uporaba Sportnega parka primerna za vse generacije,

socialna vklju€enost prebivalcev pa bo prav tako podprta s programi, ki bodo naslavljali vse ciljne
skupine oz. omogocali medgeneracijsko druzenje (razna Sportna tekmovanja, posebni programi
uporabe za invalide in starejSe,...).

13
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3. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE

3.1 Predmet investicije

Predmet investicije je ureditev okolice in Sportnega igriS€a Jezero v Cetrtni skupnosti Jezero, ter postavitev
klubskega objekta. Mestna ob&ina Ptuj namerava v projektu odcistiti in urediti okolico parka, preplastiti asfaltno
povrsino, zamenjati obstojeCo Sportno opremo (2 koSa in 2 gola), urediti dovozno pot, postaviti urbano opremo
(klopce in koSe) ter postaviti klubski objekt za namen slacilnic in prostora za shranjevanje Sportnih rekvizitov in
opreme in ga prikljuciti na gospodarsko javno infrastrukturo (elektrika, voda in kanalizacija).

Dokument identifikacije investicijskega projekta je pripravljen za aktivnosti — ureditev okolice, za vsa gradbena,
asfalterska in ostala dela, postavitev urbane opreme ter objekta, ki jih bo izvedla Mestna ob¢ina Ptuj v naselju

Brstje.

Splosni podatki o objektu

Objekt Sportni park Jezero
Naslov BelSakova ulica

Lastnik Mestna ob¢ina Ptuj
Sedanji upravljavec/upravnik Cetrtna skupnost Jezero
Parcelna Stevilka 976

Katastrska obc¢ina 401-BRSTJE

3.2 Namen investicije

Namen investicije je vzpostavitev pogojev za izvajanje skupinskega Sporta kot tudi ulicne vadbe, prav tako pa
dodatno obogatiti ponudbo za Sportnike in rekreativce, ter zagotoviti pogoje za shranjevanje Sportnih rekvizitov
in opreme.

3.3 Cilji investicije

Cilji investicije so:

e zagotovitev potrebnih kapacitet za izvedbo programa Sporta,

e ohraniti oz. povecati % kvadratnih metrov skupnih vadbenih povrsin v MO Ptuj, ki je Se vedno niZji
od drzavnega povprecja,

e zagotavljanje rasti kvalitete Zivljenja v Mestni obcini Ptuj in njeni okolici,

e medgeneracijsko druzenje,

e povecanje dodane vrednosti mesta z okolico,

e razsiritev programa Sportnih in rekreacijskih dejavnosti,

e ustrezna ureditev celostne podobe okolja in obenem spodbuda uporabnikov k ohranitvi kvalitete in
dvig ravni odgovornosti do javnega dobra,

e dvig ravni urejenosti okolja.
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Vsa izvajalska dela bo investitor oddal v skladu z veljavno zakonodajo, ki ureja javno naro€anje,
najugodnejSemu ponudniku po predpisanih postopkih. Pri oddaji in izvajanju del bo dosledno spostoval vso
veljavno zakonodajo.

3.4 Preveritev usklajenosti operacije s strategijami, politikami in razvojnimi
programi

Obravnavana investicija je skladna z Nacionalnim programom Sporta v Republiki Sloveniji 2011-2020 in
zasleduje posredno naslednje cilje, zapisane v tem programu:

e povecati delez vsakodnevno Sportno dejavnih otrok in mladine za 20 odstotnih tock,

e povecati delez Sportno dejavnih prebivalcev v strokovno vodenih programih za 3 odstotne tocke,

e povecati Stevilo Sportnikov v tekmovalnih sistemih za 10 odstotkov.

Poseben poudarek daje Nacionalni program Sporta Sportni vzgoji otrok in mladine.
Skupen namen ukrepov programa je zagotavljanje moznosti za kakovostno Sportno udejstvovanje s
povecanjem dostopnosti do Sporta, konkurenénosti Sportnih organizacij in kakovostjo Sportnih programov.

Ukrepi nacionalnega programa Sporta so predstavljeni po Sestih strukturah Sporta:
a.) Programi Sporta (vsebinska osnova Sporta).
b.) Sportni objekti in naravne povrsine za $port (materialna podlaga za izvajanje $porta).
c.) Razvojne dejavnosti v Sportu (podpora za posamezniku primerno, varno izvajanje Sportnih dejavnosti).
d.) Delovanje Sportnih organizacij (zagotavljanje njihove konkurenénosti).
e.) Dav€ne spodbude za Sport (zagotavljanje spodbudnega okolja za rast in razvoj Sporta).
f.) Podpora humanosti v Sportu.

Glede vrste investicije jo lahko opredelimo kot:

VRSTA INVESTICIJE Oznaci
1  manjkajoci Sportni objekti v lokalnih skupnostih do zadostitve minimalnega
standarda Sporta
nadomestni Sportni objekt
Solski objekt — Sportni standard
ostali $portni objekti in naprave
rekonstrukcija in tehnoloSka posodobitev X
Sportna — tehnoloSka oprema objekta

DO WIN

Obravnavana investicija spada v ukrep b.), t.j. Sportni objekti in naravne povrsine za Sport (materialna podlaga
za izvajanje Sporta).

Zakonske podlage

e Nacionalni program Sporta v Republiki Sloveniji ( Ur. I., RS §t. 24/2000, (popr. 31/2000), 26/2014);

e Zakon o $portu (ZSpo-1) (Ur.I. RS, 8t. 29/17, 21/18 — ZNOrg in 82/20) v svojem 5. &lenu pa tudi nalaga
lokalnim skupnostim uresniCevanje javnega interesa v Sportu z na¢rtovanjem, gradnjo in vzdrZzevanjem
lokalno pomembnih javnih $portnih objektov;

e Pravilnik o sofinanciranju izvajanja lethega programa Sporta na drzavni ravni ( Ur. I. RS, &t. 68/19 in
91/20).
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Vizijain strategija MO Ptuj (2015-2025)

V krovnem razvojnem dokumentu Mestne obcine Ptuj (Vizija in strategija MO Ptuj 2015-2025) sta za podrocje
Sporta opredeljena 2 glavna cilja.

CILJ 1: Ohranjanje obstojecih in vzpostavljanje novih zelenih in vodnih javno dostopnih povrsSin
Ukrepi:
e Ureditev obstojecih parkov, drevoredov, igriS¢€ in drugih rekreacijskih povrsin.

e Zagotavljanje zadostnih in primernih pokritih in nepokritin vadbenih povrsin za izvajanje rekreativnih in
tekmovalnih Sportov.

e Izgradnja manj3ih atraktivnih Sportnih objektov v mestu.

CILJ 2: Krepitev zdravja vseh ob&anov skozi Sport in rekreacijo

e lzvajanje brezplagnih Sportno-rekreativnih programov.

¢ Informiranje prebivalcev o ponudbi Sportnih programov in Sportnih prireditvah v mestu.
e Promocija Sporta in rekreacije ter zdravega nacina zivljenja.

¢ Nadgradnja Sportnih programov v okviru Sportnih drustev.

Investicija je tudi uvr§&ena v Nacrt razvojnih programov (NRP) Mestne obg¢ine Ptuj za obdobje 2021-2024 (NRP
§t. OB 096-20-0058).
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4. OPIS VARIANTE »Z« INVESTICIJO, PREDSTAVLJEN V PRIMERJAVI 2Z
ALTERNATIVO »BREZ« INVESTICIJE

4.1 Varianta »brez« investicije

Varianta »brez« investicije pomeni, da Mestna ob&ina Ptuj ne pristopi k ureditvi Sportnega parka Jezero.
Varianta »brez« investicije ni smiselna, saj bi ostali brez moznosti uporabe in tudi razSiritve Sportne dejavnosti
na omenjenem obmodju. Trenutno je namre€ povrSina igriS€a kot okolica v zelo slabem stanju. Brez investicije

programi uli¢ne vadbe na prostem ne bodo mozni, prav tako pa ne pridobimo dodatne ponudbe za rekreativce
ter Sportnike.

4.2 Varianta »z« investicijo

Varianta »z« investicijo pomeni, da Mestna obgina Ptuj pristopi k ureditvi Sportnega parka Jezero.
Varianta »z« investicijo je smiselna, ker investicija pomeni, da z ureditvijo okolice in Sportne povrsine
omogoc¢imo napredno izvajanje vsebin programa Sporta, kot tudi samo ohranitev objekta Sportnega parka.
Varianta z investicijo nam nudi izboljSanje kvalitete izvedbe programa Sporta. S tem tudi omogoc¢imo pogoje

za programe uli¢ne vadbe.

Iz zgoraj navedenega je ocitno, da je izvedba investicije ve€ kot potrebna za nadaljnjo razSiritev programov
Sporta vseh uporabnikov.
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5. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE

Ocistila in uredila se bo okolica Sportnega parka, preplastila asfaltna povr§ina, zamenjala obstoje¢a Sportna
oprema (2 ko$a in 2 gola), uredila dovozno pot, postavila urbana oprema (klopce in koSi za smeti) ter postavil
klubski objekt za namen slacilnic in prostora za shranjevanje Sportnih rekvizitov in opreme na obmocju Mestne
obgine Ptuj, na lokaciji naselja Brstje, natanéneje v Sportnem parku Jezero.

Projekt predvideva ureditev infrastrukture in opreme na prostem na lokaciji Ze delujoCega Sportnega parka. S
tem projektom bomo dodatno obogatili 0z. ozZivili vsebine na Ze obstojedi lokaciji in omogogili nastanek sredisca,
kjer bodo potekale raznolike dejavnosti, v katerih se bodo prepletale medsebojne vezi vseh generacij. S tem
bo ponujena priloznost novih povezav in socialnih mrez med generacijami na osebni ravni in med razli¢nimi
vladnimi in nevladnimi organizacijami. V SirSem pomenu, bodo tako obogatene povrsine vkljuéno $portnim
dejavnostim, namenjene druzenju na prostem, rekreaciji, medgeneracijskemu spoznavanju in sodelovanju,
informiranju, zabavi in sprostitvi. Opremljene povrsine bodo odprte za vse, ki Zelijo in hoCejo soustvarjati s
povezovanjem in sodelovanjem, prijazno skupnost za ljudi vseh starosti. Dejavnosti na prostem bodo podprte
z vsebinami, ki temeljijo na potrebah, interesih in zeljah sodelujoc€ih oz. &im SirSemu krogu ljudi, uporabnikom
brezplacnih storitev. S tem se bo izboljSala kakovost Zivljenja prebivalcev in s tem ohranjanje ter poseljenosti
obmodja.

Celotno obmocje Sportnega parka bo z izvedbo projekta tako dodatno urejeno in zasnovano za vse generacije.
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Sportni park Jezero

Predvideno trajanje projekta je eno leto (12 mesecev), zato smo skladno z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Url. RS, §t. 60/2006 in
spremembe: Ur. I. RS, §t. 54/2010, 27/2016), v nadaljevanju prikazovali investicijsko vrednost le v stalnih
cenah.

Investicijske vrednosti povzemamo iz popisa del in ponudb, ki so jih pripravili ponudniki storitev, ter iz ocene
stroSkov izvedbe priklju¢evanj na GJI na podlagi preteklih investicij.

6.1 Ocena celotnih investicijskih stroskov po stalnih cenah

Tabela 6: Vrednost investicije v stalnih cenah

VSEBINA 2021 VREDNOST DDV SKUPAJ Z DDV
1 | Projektna in investicijska dokumentacija 7.012,00 7.012,00 | 1.542,64 8.554,64
a | Projektna dokumentacija 7.012,00 7.012,00 | 1.542,64 8.554,64
b | Investicijska dokumentacija 0,00 0,00 0,00 0,00
2 | Sanacija $portne povrsine igriS¢a 64.078,40 64.078,40 | 14.097,25 78.175,65
a | Preddela 7.076,42 7.076,42 | 1.556,81 8.633,23
¢ | Zemeljska dela 8.826,29 8.826,29 | 1.941,78 10.768,07
d | Montazna in gradbena dela 25.622,89 25.622,89 | 5.637,04 31.259,93
e | Ostala dela 22.552,80 22.552,80 | 4.961,62 27.514,42
3 | Objekti 32.663,70 32.663,70 | 7.186,01 39.849,71
a | Premicna objekta 12.500,00 12.500,00 | 2.750,00 15.250,00
b | Klubski objekt "K" 20.163,70 20.163,70 | 4.436,01 24.599,71
4 | GJ 8.000,00 8.000,00 | 1.760,00 9.760,00
a | Ostali stroSki priklju€evanja (ocena) 8.000,00 8.000,00 | 1.760,00 9.760,00
5 | Nadzor 3.000,00 3.000,00 660,00 3.660,00
a | Strokovni nadzor 3.000,00 3.000,00 660,00 3.660,00
6 | VREDNOST SKUPAJ (1-5) 114.754,10 | 114.754,10 | 25.245,90 140.000,00
7 | DDV 25.245,90 25.245,90
8 | VREDNOST Z DDV 140.000,00 | 140.000,00

V letu 2021 bo naroénik priel s postopki oddaje javnega narocila v skladu z ZJN-3 in ostalimi predpisi, ki
urejajo javno narocCanje. Investicija bo predvidoma zaklju¢ena konec oktobra 2021.
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7. TEMELJNE PRVINE, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

7.1 Predhodna idejna resitev ali studija

Mestna obcina Ptuj si je predhodno pridobila projektno dokumentacijo, ki podrobneje obravnava ureditev
Sportnega parka Jezero.

Pridobljena je DGD dokumentacija, ki jo je pripravila NataSa Hohnec, arhitektka:

DOKUMENTACIJA

vrsta dokumentacije DGD (projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega dovoeljenja)

[ sprememba dokumentacije

PODATKI O PROJEKTNI DOKUMENTACHJI

Stevilka projekta 2/05/2021

datum izdelave maj 2021

PODATKI O PROJEKTANTU

projektant (naziv druzbe) Natasa Hohnec, samozaposlena v kulturi - arhitektka
sede? druzbe Nadole 16, 2287 Zetale

vodja projekta Natasa HOHNEC,, mag.inZ.arh.

identifikacijska Stevilka ZAPS PA 2068

podpis vodje projekta

Natasa HOHNEC,

odgovorna oseba projektanta mag.inz.arh.

Pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo investicije je potrebno in je v pridobivanju.

7.2 Opis in grafiéni prikaz investicije

Sportni park Jezero je v lasti Mestne obgine Ptuj in predan je v upravljanje Cetrtni skupnosti Jezero. Sportni
park je dostopen iz smeri Ptuja iz BelSakove ulice, ter nadalje po obg&inski cesti JP 832421. V Sportnem parku
je zgrajen in asfaltiran ve€namenski prostor. Ob Sportnih povrSinah ni zagotovljenih parkirnih mest.

Za $portno in rekreativno udejstvovanije obiskovalcev Sportnega parka je na razpolago igris¢e za kosarko in

rokomet. Sportni park je primeren za vse generacije in razne dejavnosti (prireditve, rekreacijo in $portne
aktivnosti,..).
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Slika 2: Lokacija Sportnega parka

KLUBSKI OBJEKT »K«, 1. faza

Pri klubskem objektu gre za novogradnjo objekta za potrebe Sportnega dogajanja. Klubski objekt "K" bo osnovni
objekt, v katerega se bosta umestila dva prefabricirana proizvoda -kontejnerja (predvidoma Hosekra EKO), ki
bosta sluZila slagilnicam in hranjenju Sportne opreme in rekvizitov.

NadstresSek, ki bo gostil in oblikovno spojil dva prefabricirana kontejnerja, bo povezan v oblikovno celoto. Objekt
nadstreSka bo skeletne masivne lesene konstrukcije, s simetricno dvokapno streho, na AB temeljni ploSci.
Objekt bo etaznosti P, naklon strehe bo 35°. Klubski objekt "K" bo zazidanih dimenzij 10,80 m x 6,50 m, streha
11,10 m x 6,80 m, viSine 5,90 m.

Objekt bo pritlicen in odprt iz dveh strani po daljsi stranici. BoCne, krajSe stranice, so zavetrovane s pre¢nimi
lesenimi letvicami (vizualni poudarek) ter OSB plos€ami. Strop predstavlja streSna konstrukcija.
= opis komunikacij v objektu:
o Objekt nadstreska je pritli¢en in odprt iz dveh strani po daljsi stranici od koder tudi dostopamo
do objekta. Dostop bo skozi dvojna balkonska vrata, ki gledajo proti igriS¢u.
= Opis zunanje ureditve:
o Zunanja ureditev sledi predpisom prostorskega akta o avtohtoni zasaditvi zelenja. Zasnovani
so odprti bivalni prostori, ter funkcionalni prostori (dovozi, utrjene povrSine, prostor za odpadke,
.
= opis prometne ureditve (dovozi, dostopi, mirujoCi promet):
o Dostop na parcelo je po dovozu in predstavlja manipulativne utrjene povrSine. Ob objektu se
uredi interventna pot okoli objekta ter prostor za parkiranje 6 avtomobilov, postavitev in
ureditev mesta za lo€eno zbiranje in odvoz odpadkov.
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TEHNICNE ZNACILNOSTI PREDVIDENEGA OBJEKTA

= Konstrukcija:
o Hisa/objekt bo grajena na AB plos¢i. Streha bo podprta s skeletno masivno konstrukcijo, veliko
razponi bodo premosc¢eni z lepljenim nosilcem. StreSna konstrukcija bo lesena; kombinacija
leg in lepljenih nosilcev, ter lesenih Spirovcev.

= Streha
o Streha bo simetri€na dvokapnica, kritina bo plo€evinasta, naklona 35°.
= Fasada

o lzbrani sistem fasade objekta bodo lesene smrekove ali macesnove deske pritriene na leseni
podkonstrukciji, ki bo zavetrovana z OSB plo$¢ami. Objekt bo na tak nacin zaprt iz dveh strani,
po krajsi stranici Z-V.
= Stavbno pohistvo
o ObstojeCa prefabricirana modula imata Ze vgrajeno tipsko stavbno pohistvo.
= Notranje obdelave prostorov
o Tlaki prostora objekta »K« bo brusen beton, saj je le ta vremensko odporen in vzdrzZljiv, glede
na to, da gre za pol-odprt objekt.
= InStalacije
o Objekt se prikljuCuje na elektrine, strojne in telekomunikacijske instalacije in pripadajo¢o
opremo.
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FASADA VZHOD

1:100
maj 2021

Parcela nameravane gradnje:

976, ko. 401 - Brstie

fasade

tehnicni prkaz
datum

Natata HOHNEC, samozaposlena v kulluri - arhitekika

Nadole 16, 2287 Zetale

objekt K"
Nata3a Hohnec, mag inZ arh.

ZAPS PA 2088

DGD

Mestna obtina Plj
Graféni prikaz

020512021

projekdant

objekt

pooblasten arhitekt
identifiaciska Stevilka
Vrsta projekta

4. projekialit, nacria
rsta prikaza

investitor

FASADA JUG

Slika 3: Lokacijski prikaz in fasade novo predvidenega klubskega objekta
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7.3 Obseg in specifikacija investicijskih stroSkov s ¢asovnim naértom izvedbe (po

letih)

Tabela 7: Vrednost investicije po letih v stalnih cenah

VSEBINA 2021 VREDNOST DDV SKUPAJ Z DDV
1 | Projektna in investicijska dokumentacija 7.012,00 7.012,00 | 1.542,64 8.554,64
a | Projektna dokumentacija 7.012,00 7.012,00 | 1.542,64 8.554,64
b | Investicijska dokumentacija 0,00 0,00 0,00 0,00
2 | Sanacija $portne povrsine igris¢a 64.078,40 64.078,40 | 14.097,25 78.175,65
a | Preddela 7.076,42 7.076,42 | 1.556,81 8.633,23
¢ | Zemeljska dela 8.826,29 8.826,29 | 1.941,78 10.768,07
d | Montazna in gradbena dela 25.622,89 25.622,89 | 5.637,04 31.259,93
e | Ostala dela 22.552,80 22.552,80 | 4.961,62 27.514,42
3 | Objekti 32.663,70 32.663,70 | 7.186,01 39.849,71
a | Premicna objekta 12.500,00 12.500,00 | 2.750,00 15.250,00
b | Klubski objekt "K" 20.163,70 20.163,70 | 4.436,01 24.599,71
4 | GJ 8.000,00 8.000,00 | 1.760,00 9.760,00
a | Ostali stroski priklju¢evanja (ocena) 8.000,00 8.000,00 | 1.760,00 9.760,00
5 | Nadzor 3.000,00 3.000,00 660,00 3.660,00
a | Strokovni nadzor 3.000,00 3.000,00 660,00 3.660,00
6 | VREDNOST SKUPAJ (1-5) 114.754,10 | 114.754,10 | 25.245,90 140.000,00
7 | DDV 25.245,90 25.245,90
8 | VREDNOST Z DDV 140.000,00 | 140.000,00

7.4 Varstvo okolja

Pri izvedbi obravnavane investicije bodo uporabljene najsodobnejSe tehnike, ki bodo pri sami izvedbi zmanj3ale
koli¢ine odpadkov, emisij in ostalih tveganj onesnazevanja.
Pri naCrtovanju in izvedbi investicije so bila in bodo upostevana sledeca izhodis¢a:
o ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, u¢inkovita raba vode in surovin),
e okoljska ucinkovitost (uporaba najboljSih razpolozljivih tehnik, uporaba referenénih dokumentov,
nadzor emisij in tveganj, zmanjSanje koli¢in odpadkov in loéeno zbiranje odpadkov),
e zmanjSevanje vplivov na okolje (izdelava porocil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen za posege, kjer
je to potrebno).

Ocenjujemo, da bo po kon&anju projekta in njegovo delovanje v prihodnosti, nevtralno na obremenjevanje

okolja. ManjSe obremenitve s hrupom in prahom se bodo pojavile le v ¢asu gradbenih del, ki pa jih bo izvajalec
zmanj$al na minimum.

7.5 Ocena stroskov za odpravo negativnih vplivov

Ocenjujemo, da pri¢akovani vplivi projekta na okolico ne bodo imeli pove€anega negativnega vpliva na okolje
in so torej s staliS€a varstva okolja sprejemljivi, zato za njihovo odpravo ni predvidenih dodatnih stroSkov.
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7.6 Kadrovsko organizacijska shema
Za izvedbo investicije ni predvidene posebne organizacije. Investitorka Mestna obcina Ptuj je s svojimi
zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta in bo izvajala investicijo v skladu z Zakonom o javhem

narocanju.

Clani projektne skupine za vodenje projekta:

Leta .. . .
. .. . . . . Zadolzitev v okviru projekta
Ime in priimek Izobrazba in polozaj delovnih o .
. — Strokovno podrocje, ki ga pokriva
izkuSenj
Alen Jevtovi¢ Direktor OU MOP 10 Odgovorna oseba za izvedbo investicije
David Majcen Svetovalec, Kabinet zupana, 1 Skrbnik/vodja investicije
Sluzba za projekte in investicije
Podsekretarka, Kabinet Zupana,
Simona Kasman vodja Sluzbe za projekte in 26 Sopriprava DIIP
investicije
Kadrovsko organizacijska shema projekta:
Izdelava investicijske MO Ptuj
dokumentacije (vodja projekta)

Izbor izvgjglv(:va ureditve Zbiranje ponudb za
Igrisca gradnjo/postavitev
klubskega objekta
Gradbena dela
Postavitev objekta
Nadzor nad gradbenimi
deli (MO Ptuj)
Prevzem Prevzem objekta
veCnamenskega
prostora -igris¢a
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7.7 Predvideni viri financiranja

Tabela 8: Viri financiranja projekta v stalnih cenah

Sportni park Jezero

VIRI FINANCIRANJA 2021 SKUPAJ Delez
1 |Mestna obgina Ptuj 140.000,00 140.000,00 1,00
SKUPAJ 140.000,00 140.000,00 1,00

Investicija je uvr§€ena v Nacrt razvojnih programov NRP Mestne ob¢ine Ptuj za obdobje 2021-2024 (NRP §&t.
OB 096-20-0047). Sredstva zanjo so previdena na proraéunski postavki 6604 Sportni park Jezero.

7.8 Okvirni terminski plan izvedbe investicije

Operativni program priprave in izvedbe investicije predvideva naslednje aktivnosti:

Tabela 9: Terminski plan izvedbe investicije

AKTIVNOST

Priprava DIIP-a

Priprava projektne dokumentacije

Pridobitev gradbenega dovoljenja

Izbor ponudnika za ureditev igriS¢a (in-house pogodba)
Gradbena dela za ureditev igriS¢a

Postavitev Sportne in urbane opreme

Izbor ponudnika za gradnjo/postavitev klubskega objekta
Postavitev klubskega objekta

Pridobitev uporabnega dovoljenja

Predaja v upravljanje upravljavcu

mesec
december
april-junij
julij
maj
maj -julij
julij
julij
julij - september
oktober
oktober

leto
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
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8. UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE
INVESTICIUSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S CASOVNIM
NACRTOM

8.1 Obseg obdelave dokumentacije

Za zagotovitev virov financiranja nacrtovane investicije mora investitor zagotoviti naslednjo investicijsko
dokumentacijo:

» minimalno investicijsko dokumentacijo v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podroé€ju javnih financ — Uradni list RS , st. 60/2006,
54/2010, 27/2016 ki vsebuje:

o dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) in
o potrdilo o namenski rabi zemljiS¢a (lokacijsko informacijo).

V skladu z navodili Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na

podrodju javnih financ je za omenjeno investicijo potrebno pripraviti DIIP, saj investicija ne presega zneska
500.000 €.

8.2 Potrebna upravna dovoljenja za poseg v prostor

Mestna obcina Ptuj za postavitev klubskega objekta potrebuje gradbeno dovoljenje za manj zahtevni objekt.
Ureditev igriS€a spada pod investicijsko vzdrzevalna dela, zato zanj ni potrebnih upravnih dovoljenj.

Pridobljena je bila lokacijska informacija za Sportni park Jezero.

Mestna obcina Ptuj je narocila izdelavo DGD projektne dokumentacije za namen pridobitve gradbenega
dovoljenja, ter PZI projektno dokumentacijo za samo izvedbo gradnje. DGD projektno dokumentacijo s St.
02/05/2021, maj 2021, objekt »Klubski objekt "K"« je izdelalo podjetje Arhitera, NataSa Hohnec,
samozaposlena v kulturi -arhitektka, Nadole 16, 2287 Zetale.

Gradbeno dovoljenje bo pridobljeno predvidoma v mesecu juliju 2021.

Izveden je geodetski posnetek obstojecega stanja.
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