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Oddelek za pravne zadeve in ravnanje s stvarnim premozenjem
Merima Zenunovi¢, visja svetovalka

23. ¢len Statuta Mestne obcine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obc¢ine Ptuj,
8t. 9/07 in 14/20) in 79. ¢len Poslovnika Mestnega sveta Mestne obcCine
Ptuj (Uradni vestnik Mestne obg¢ine Ptuj, st. 13/20)

Alen Jevtovi¢, direktor obginske uprave
Martin Kukovi¢, vodja Oddelka za pravne zadeve in ravnanje s stvarnim
premoZzenjem

Odbor za gospodarstvo, Odbor za okolje in prostor ter gospodarsko
infrastrukturo, Odbor za finance

Mestni svet Mestne obcine Ptuj sprejme predlog Sklepa brezplaénem

prenosu nepremicnega premozenja Mestne obcline Ptuj na drzavo v
predlozenem besedilu.

Nuska Gajsek
Zupanja
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Predlog
september 2021

Na podlagi 56. Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
11/18 in 79/18) in 12. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ptuj (Uradni vestnik Mestne ob¢ine Ptuj, §t. 9/07 in 14/20) je
Mestni svet Mestne obc¢ine Ptuj, na ____ seji, dne , sprejel naslednji

SKLEP
o brezplaénem prenosu nepremi¢énega premozenja
Mestne obcine Ptuj na drzavo

1.

Ugotovi se javni interes za brezplaéno odsvojitev nepremi¢nega premozenja pri solastniSkem delezu do 712/1000
na nepremicnini katastrska obc¢ina 400 PTUJ parcela 1087 (ID 2390349), za namen vpisa lastninske na Republiko
Slovenijo, za potrebe delovanja Upravne enote Ptuj.

Mestna obcina Ptuj bo na podlagi pogodbe o brezplagni pridobitvi nepremi¢nega premozenja brezpla¢no prenesla
Republiki Sloveniji, Ministrstvu za javno upravo, v trajno last in posest svoj solastniski del (712/1000) na
nepremicnini katastrska ob¢ina 400 PTUJ parcela 1087 (ID 2390349), za potrebe delovanja Upravne enote Ptuj.

3.
Ta sklep pri¢ne veljati z dnem sprejema na Mestnem svetu Mestne obcine Ptu;.

Stevilka: 007-2/2014
Datum:

Obrazlozitev:

Upravna enota Ptuj je ena izmed 58 upravnih enot, ki je v skladu z Zakonom o drzavni upravi (Uradni list RS, §t.
113/05 — UPB s spremembami) izvrSuje upravne naloge iz drzavne pristojnosti na prvi stopniji in druge upravne
naloge iz drzavne pristojnosti, doloCene z zakoni, ki urejajo posamezna podroCja. Upravne enote so bile
oblikovane na podlagi Zakona o upravi (Uradni list RS, §t. 67/94 s spremembami) in so zac¢ele z delom 1. 1. 1995.
Zakon o upravi, ki je veljal do dne 13. 7. 2002 je dolo€al, da se upravna enota organizira za obmocje ene ali ve&
lokalnih skupnosti za izvajanje z zakonom dolo&enih nalog drZzavne uprave, ki so jih do 31. 12. 1994 opravljali
organi ob&in. S prevzemom nalog, so bili na UE prevzeti tudi delavci ob€inskih upravnih organov, ki so te naloge
opravljali. Po 103., &lenu Zakona o upravi so upravne enote opravljale delo v prostorih, ki so jih kot druzbeno
premoZenje do tedaj uporabljali obginski upravni organi, tako da so le ti ostali v lasti obCin, drzava pa se je
zavezala zagotavljati povracilo sorazmernega dela stroSkov za vzdrzevanje in obratovanje.

Obmocdje delovanja UE Ptuj teritorialno pokriva obmocje Mestne obcine Ptuj, Ob&ine Hajdina, Obgine Markovci,
Obcine Gorisnica, Obcine Kidricevo, Obg¢ine Destrnik, Obc¢ine Trnovska vas, Obcine Sv. Andraz v Slov. goricah,
Obgine Jursinci, Obgine Videm, Obgine Zavré, Obgine Zetale, Obgine Maj$perk, Obgine Cirkulane, Obgine
Podlehnik in Ob&ine Dornava.
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http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-0457
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-3797
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2005-01-5007
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2005-01-5007

Mestna obcina Ptuj je UE Ptuj za izvajanje dejavnosti prepustila v uporabo po stanju na dan 31. 12 1994 celotno
stavbo Slomskova ulica 10 (razen Il. nadstropja), vecinski del zgradbe Raiceva 3, prostore Oddelka za okolje in
prostor v 1. nadstropju stavbe PreSernova 29 in souporabo poro¢ne dvorane v 2. nadstropju stavbe Mestni trg 1
(za namen sklepanja zakonskih zvez), in sicer na podlagi Dogovora o prepustitvi v uporabo poslovnih prostorov
za delo drzavne uprave, Upravne enote Ptuj, Stevilka 363-1/95-1 in Ugotovitvene pogodbe, Stevilka: 352-
242/2013. UE Ptuj uporablja pet garaz za parkiranje svojih sluzbenih vozil. Stavba je v skladu z navedenim
dogovorom oz. pogodbo dana v brezpla&no uporabo.

Kot zgoraj navedeno UE Ptuj opravlja dejavnost v poslovni stavbi §t. 926, ki se nahajana parceli &t. 1087 k.o. 400
Ptuj, na naslovu Sloms$kova 10, v izmeri 552 m?, ki je v lasti Mestne ob¢&ine Ptuj v delezu do 712/1000 in RS v
delezu do 288/1000. V naravi UE Ptuj uporablja prostore, ki se nahajajo v kleti, pritli€ju, I. nadstropju in mansardi
(last Mestne obcine Ptuj), Il. nadstropje, ki je v lasti RS pa uporablja MORS za potrebe opravljanja dejavnosti
Uprave RS za zascito in reSevanje, Izpostave Ptuj, Uprave za obrambo Maribor, Pisarne Ptuj, InSpektorata
Republike Slovenije za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, Izpostave Ptuj. Stavba §t. 926 zajema tudi
kompleks Sestih garaz za parkiranje sluzbenih vozil, v izmeri 123 m?, od tega pet garaz uporablja UE Ptuj, eno
garazo pa Mestna obcina Ptuj. Parcela §t. 1087 k.o. 400 Ptuj, zajema tudi zemlji$¢e, v izmeri 422 m2, ki v naravi
predstavlja parkiriS€e za potrebe usluzbencev UE Ptuj in izpostav MORS.

Mestna obc¢ina Ptuj zZe vrsto let ugotavlja, da je predmetna stavba v slabem stanju, o ¢emer je redno porocala
uporabniku MJU in solastniku MORS. Prav tako je v preteklih letih veckrat pristopila k sanaciji objekta. Ze leta
2013 smo bili opozorjeni s strani Zavoda za varstvo kulturne dediS€ine Slovenije, da je objekt potreben nujne
sanacije, ob upostevanju kulturnovarstvenih pogojev. Stavba na Slomskovi 10 je namre¢ zas¢itena kot spomenik
lokalnega pomena in je v skladu z Odlokom o razglasitvi nepremiénih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmocju obcine Ptuj (Uradni vestnik o¢in Ormoz in Ptuj 35/89) razglasena za umetnostni in arhitekturni spomenik
(mesc€anska in trSka arhitektura). Zadnja vecja sanacija je bila izvedena leta 2020 v vrednosti cca. 13.000,00
EUR. Mestna obcina Ptuj se kot vecinska lastnica stavbe zaveda njenega slabega stanja prav tako se zaveda
njenega pomena kot kulturnega spomenika ter dejstva, da Ze vlozena sredstva za njeno obnovo, niso zadostna
za celotno sanacijo v skladu z gradbenimi in kulturnovarstvenimi pogoji.

Mestna obcina Ptuj je po naroCilu v mesecu juliju 2021 prejela Porocilo pregled objekta z oceno stanja ter
poSkodbami in stati¢no presojo za stavbo §t. 926, Slomskova 10, s strani izvajalca SOKPRO d.o.0. (v prilogi).

Ob pregledu objekta je bilo ugotovljeno, da:

— je notranjost objekta je v relativho dobrem stanju, brez izrazitih podkodb ali vecjih deformacij, prisotne so

— nivedjih izrazitej8ih poSkodb na fasadi objekta, razen odpadanja ometa, kateri pa je nadomesc&en z novim
0z. saniranim,

— vedja vlaga v objektu ni prisotna, razen manjsih odstopan;j v kletnih zidovih in deloma zidovih pritli¢ja,

— je objekt energijsko potraten, saj ni izvedene toplotne izolacije strehe in sten,

— je za potrebe potresno varne gradnje potrebno predvideti dodatne ukrepe (potresna analiza, horizontalne
in vertikalne vezi, raz8iritev temeljev, ojacditev stropa nad I. nadstropjem).

Na osnovi izvedenih preiskav in stati€ne presoje bi za doseganje varnosti in stabilnosti objekta bilo potrebno:

— razSiritev dolo€enih temeljev, kjer so prekoratene dopustne napetosti v tleh (ocenjeno cca 20 %),

— opecni obokan strop — odstranitev nasutja, poglobitev fug v oboku in zalitje z lahkim betonom,

— opecne slope Vv kleti je potrebno ojacati: poglobitev fug v oboku in zalitje z lahkim betonom in polaganjem
armaturnih palic (zaradi doseganja sovpreznosti),

— jekleni nosilci se oja¢ajo z dodatnim jeklom v spodnji coni,

— lesen strop nad prvim nadstropjem se mora ojacati — lahko se izvede nova toga medetazna konstrukcija
ali se na nosilne tramove izvede sovprezna ploS¢a ali ojaca stropna konstrukcija z dodanimi tramovi,
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— potrebni so ukrepi za reSitev vlaznih kletnih sten,

— prav tako bo za doseganije stabilnosti objekta v primeru sil, ki nastajajo ob potresih, v predelu nivoja etaz,
potrebno izvesti horizontalne (natezne) vezi in ojacitev vogalov objekta z izvedbo vertikalnih vezi. Za ta
dela je potrebno predhodno izvesti kompletno potresno stati¢no analizo, vklju€¢no s izraunom konstrukcij
na seizmi¢no obtezbo po Eurocode 8. Na podlagi ugotovljenega je potrebno izdelati potresno analizo
objekta in izdelati projektno dokumentacijo za izvedbo v mnenju ugotovljenih del.

Kljub ocitnemu slabemu stanju stavbe in glede na oceno stanja objekta je MJU izrazil interes za pridobitev
lastninske pravice na stavbi Slomskova 10, v celoti. MJU bi namre¢ po pridobitvi lastninske pravice v celoti vkljugil
sanacijo stavbe Slom8kova 10 v RRF (sredstva Sklada za okrevanje in odpornost) v delu, ki se nanada na
nepovratna sredstva.

Po cenitvi z dne 2. 9. 2021, ki ga je izdelalo podjetje GIM OV, d.o.o., Maribor, vrednost poslovhega objekta na
naslovu Slom$kova ulica 10, Ptuj (ID stavbe 400-926), in garaz, oboje stoje€e na zemljiS¢€u s parc. §t. 1087, znaSa
756.300,00 EUR (vrednost deleza, ki se prenasa znasa 538.485,00 EUR).

Na podlagi zgoraj navedenih dejstev je izkazan javni interes za prenos solastniSkega deleza stavbe do 712/1000
v last RS in so v skladu z dolodili 46. in 56. ¢lena ZSPDSLS-1 izpolnjeni pogoji za brezplacno odsvojitev.

Glede na podano obrazlozitev predlagam Mestnemu svetu Mestne obcine Ptuj, da sprejme sklep v predlozeni
vsebini.

Pripravila:

Merima Zenunovic Nuska Gajsek
Zupanja
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