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1 NAVEDBA INVESTITORJA IN

IZDELOVALCA INVESTICUSKE DOKUMENTACUE,

UPRAVLIAVCA TER STROKOVNIH SODELAVCEV

1.1 Navedba investitorja

INVESTITOR

Naziv MESTNA OBCINA PTUJ
Naslov MESTNI TRG 1, 2250 PTUJ
Odgovorna oseba Nuska GAJSEK, Zupanja
Telefon 02 748 29 99

E-posta obcina.ptuj@ptuj.si
Davcna Stevilka S185675237

Transakcijski racun 01296-0100016538
Telefon 02 748 29 99

E-posta obcina.ptuj@ptuj.si

1.2 Navedba izdelovalca investicijske in projektne dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIUE

Naziv MESTNA OBCINA PTUJ
Naslov MESTNI TRG 1, 2250 PTUJ
Odgovorna oseba Nuska GAJSEK, zupanja
Telefon 02 748 29 99

E-posta obcina.ptuj@ptuj.si

Davcna stevilka

SI185675237

Transakcijski racun

01296-0100016538

Odgovorna oseba za pripravo investicijskih
dokumentov

Simona Kasman, podsekretarka, Kabinet Zupana

Telefon

02 748 29 99

E-posta

obcina.ptuj@ptuj.si
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IZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACHUE

Naziv

ARREA ARHITEKTURA D. O. O.

Naslov

KOLARIJEVA ULICA 58, 1000 LJUBLJANA

Odgovorna oseba

Marusa ZOREC, direktorica

Telefon 059 024 041
E-posta info@arrea.si
Davcna stevilka S134242554

Transakcijski racun

0201 1025 5169 960

Odgovorna oseba za pripravo projektne
dokumentacije

Marusa ZOREC, direktorica

Telefon 059 024 041
E-posta info@arrea.si

1.3 Navedba upravljavca

UPRAVLIAVEC
Naziv POKRAJINSKI MUZEJ PTUJ - ORMOZ
Naslov MUZEJSKI TRG 1, 2250 PTUJ

Odgovorna oseba

Dr. Aleksander LORENCIC, direktor

Telefon

02748 92 30

E-posta

muzej-ptuj.uprava@pmpo.si
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2 ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICJSKO NAMERO

2.1 Razlogi za novelacijo

Novelacija 1 Dokumenta identifikacije investicijskega projekta (N1 DIIP) »Arheoloski depo odprtega tipa« je
potrebna zaradi spremembe vrednosti investicije in zamika realizacije investicije v leto 2022.

Mestni svet Mestne obcline Ptuj je na 22. seji, dne 25. 1. 2021 sprejel sklep o potrditvi Dokumenta
identifikacije investicijskega projekta (DIIP) »Arheoloski depo odprtega tipa«, ki zajema postavitev
arheoloskega depoja odprtega tipa. Namen investicije je postavitev arheoloskega depoja odprtega tipa kot
funkcionalnega objekta, ki bo sluzil hranjenju, varovanju in obdelovanju arheoloske dediscine in bo hkrati
sodobno razstavisce, ki bo s svojo vsebino nudil edukacijo vsem kategorijam obiskovalcev.

Investitorka Mestna obcina Ptuj je pristopila k izvedbi projekta v letu 2020, ko je bil izveden postopek
vabljenega natecaja, na podlagi katerega je bila izbrana najboljSa natecajna resitev. Izbran projektant je v
skladu s podpisano pogodbo v okviru projektne in tehni¢ne dokumentacije pripravil Idejno zasnovo (IZP),
Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja z vsemi potrebnimi elaborati (DGD), Projekt za izvedbo (PZl),
Projekt opreme, Popis del in materiala in Nacrt postavitev artefaktov. Investicija bo realizirana v letu 2022,
zaradi podaljSanega Casa priprave projektne dokumentacije.

Predmet predloZene novelacije dokumenta identifikacije investicijskega projekta je izvedba postavitve depoja
in ureditve razstavisca za arheoloske eksponate.

2.2 Predstavitev obcine

Mestna obcina Ptuj leZi v severovzhodni Sloveniji, v sredis¢u Spodnjega Podravja in je del statisticne regije
Podravje. Obsega juzni del osrednjih Slovenskih goric, severozahodni del Ptujskega polja, s skrajnim
jugozahodnim delom pa sega na Dravsko polje na desnem bregu reke Drave. Po povrsini obsega 66,65 km2,
kar predstavlja 0,3% ozemlja Slovenije. Mestno obcino Ptuj sestavljajo naslednja naselja: Grajena, Grajenscak,
Kicar, Kréevina pri Vurberku, Mestni vrh, Pacinje, Podvinci, Ptuj, Spodnji Velovlek in Spuhlja, ki so zdruZenav
osem cetrtnih skupnosti (Center, Ljudski vrt, Panorama, Jezero, Breg- Turnisce, Grajena, Rogoznica in Spuhlja).

V Mestni obdini Ptuj Zivi 23.257 prebivalcev (SI-STAT, I. 2019), kar znaSa 1,12% vseh prebivalcev Slovenije.
Samo v naselju Ptuj Zivi 76,79 % vseh prebivalcev Mestne obcine Ptuj (SI-STAT, . 2019). Po Stevilu prebivalcev
sodi med manjSe mestne obcine, saj je uvrs¢ena na 9. mesto od 11. mestnih obdin. Gostota poselitve v MO
Ptuj je 347 prebivalcev na km?, kar mo¢no presega slovensko povpreéje (102,6 preb./km?). Po povrsini je
Mestna obcina Ptuj na predzadnjem mestu med mestnimi obcinami.
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Slika 1: Lokacija Mestne obcine Ptuj v Sloveniji

V register nepremicne kulturne dedis¢ine Ministrstva za kulturo je na obmocju MO Ptuj vpisanih 308 enot
kulturne dediscine, od katerih je 5 objektov drZzavnega pomena (Ptujski grad, grad Turnisce, park gradu
Turnisce, Orfejev spomenik in Tretji mitrej z rezervatom). Spomenikov lokalnega pomena je 153, od tega jih
je 132 v starem mestnem jedru. Ureditev prostora na obmocju Muzejskega trga in ob Dominikanskem
samostanu spada v naselbinski kulturni spomenik lokalnega pomena Ptuj — Mestno jedro (ESD 580),
nepremiéni kulturni spomenik lokalnega pomena Ptuj — Dominikanski samostan (ESD 588) in vplivno obmo¢je
kulturnega spomenika drzavnega pomena Ptuj — Grad (ESD 583).

S projektom Zelimo fazno urediti prostore za prezentacijo arheoloskega gradiva javnosti in prezentirati
srednjevesko obzidje ter preurediti zahodno dvoris¢e ob Dominikanskem samostanu v novo mestno prizorisce
in prostor za druzenje.

2.3 Pregled in analiza obstojecega stanja
Zgodovina mesta

Obmocje mesta Ptuj, kot ga poznamo danes, je zacelo svoje prvo poglavje Ze v mlaj$i kameni domi. Naselbina
je skozi zgodovino prav zaradi specifi¢nih naravnih danosti odigrala pomembno vlogo na podrocjih politike,
uprave in umetnosti.

Skozi rimsko Petoviono, najpomembnejSe rimsko mesto na obmodcju danasnje Slovenije, je potekala
pomembna anti¢na trgovska pot, t. i. jantarna pot, ki je vodila od danasnjega Ogleja do Panonske niZine.
Struga Drave je v tem Casu potekala bolj juzno, oba bregova pa je povezoval most. Sicer mesto Petoviona ni
bilo zasnova kot klasi¢no rimsko mesto, saj se je mesto razvijalo kot obcestno mesto z nepravilno obliko. Po
vojaskem udaru leta 69 so bile mestu podeljene pravice kolonije ter statut mesta. S tem je bila ustanovljena
samoupravna enota — Colonia Ulpia Traiana Poetovio. Najvedji razcvet je mesto doseglo v 2. in 3. stol., ko je
postalo veliko provincialno mesto s Stirimi mestnimi ¢etrtmi in pomembnimi drZzavnimi uradi. Z zatonom
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rimskega imperija je zaCel slabiti tudi strateski pomen mesta Petoviona. Mesto je bilo moéno uniceno zaradi
napada Hunov in naravnih katastrof. S poselitvijo v 6. stoletju so bile popolnoma zabrisane sledi rimskega
Casa.

Ob koncu 8. stoletja je Podravje preslo v okvir frankovske drzave in s tem se je naselbina pricela ponovno
razvijati, vendar le na levem re¢nem bregu, pod imenom Pettau. Izrazito linearna naselbina je takrat obsegala
obmocje med danasnjim Malim gradom (KnjiZznico lvana Potrca), Dominikanskim samostanom in Prostijsko
cerkvijo sv. Jurija.

Po vmesnem obdobju napadov Ogrov se je razvoj mesta nadaljeval v 12. stoletju. Na ostankih
zgodnjesrednjeveske naselbine se je zacelo razvijati mesto kot ga poznamo danes. Po pridobitvi mestnih
pravic leta 1250 je mesto pridobilo tudi pravico do mestnega obzidja, kamor so vkljucili Dominikanski
samostan na zahodni strani in Minoritski samostan na vzhodni strani mesta. S tem je bila trikotna zasnova
mesta jasno poudarjena in se odraza v grajskem in mestnem trikotniku.

Najpomembnejsi objekti so se nizali vzdolZ danasnje Presernove ulice, ki se je na vzhodni strani zakljucila v
trikotno trzno povrsino, danasnji Slovenski trg. Poleg PreSernove je pomembno os predstavljala tudi Murkova
ulica. Iz te osi se je proti Dravi Siril rebrast sistem ulic, proti grajskemu gricu pa so se razvile le medhi$ne zagate
za dostop do dvoris¢ v ozadju.

V drugi polovici 13. stoletja se je ob umiku Drave proti jugu zacel razvijati vzhodni del Ptuja, ki stoji na recni
naplavini. Obmocje se je razvijalo v drugacni geometriji in sistemu ulic, kar je razvidno Se danes.

Mesto je konc¢no podobo dobilo v 15. stoletju, konec 16. stoletja pa se je koncala tudi njegova pomembnost
v evropskem prostoru. Zaradi strateske lege je Ptuj prevzel pomembno obrambo funkcijo vpadov pred Turki
in opustil trgovsko vlogo. Mesto je bilo popolnoma ohromljeno zaradi Stevilnih poplav, kuznih bolezni in
pozarov in se znaslo na robu gospodarskega propada.

V 18. stoletju je bilo mesto odrinjeno od pomembnih prometnic, z vzpostavitvijo glavne povezave Dunaj —
Trst, v 19. stoletju pa Se s povezavo Juzne Zeleznice. Tako se je Ptuj vse bolj preoblikoval v podeZelsko mesto.

Konec 19. stoletja je mesto pridobilo statut mesta in postalo sedez avtonomne obcine. S tem se je mesto
pricelo ponovno razvijati, cvetela je lokalna industrija, trgovina in obrt. Mestno jedro se je pocasi Sirilo in si
pocasi priklju¢evalo sosednja predmestja, poleg tega pa je napredovalo tudi upravno. Z razvojem objektov
javnih funkcij so priceli nastajati tudi parki, promenade in ostale odprte javne povrsine. Gradnja je v tistem
Casu potekala po vnaprej dolocenih »zazidalnih« nacrtih ob obrobju mesta.

V zacetku 20. stoletja se je mesto Sirilo v severovzhodni in jugozahodni smeri. S Stevilom nemsko govorecih
prebivalcev se je povecevala tudi nestrpnost med njimi, ki je dosegla vrhunec s t. i. Septembrskimi dogodki.
Pred I. sv. vojno so se pojavile nove javne stavbe kot npr. gledali$¢e na Slovenskem trgu, mestno kopalisée in
bolnisnica, poleg tega pa se je oblikoval tudi prostor trznice.
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Obmocje obdelave

Obmodje je razvidno iz spodnje slike in obsega naslednje parcele in dele parcel: $t. 1060, 1061/3, 1061/9,
1334 in 1335, vse v k.o. Ptuj.

Obmocje obsega:

1. FAZA

a) ozje obmocje konstrukcije nadstresnice za odprti depo (upostevati gabarit porusenega objekta
polnilnice) = = =

b) obmocdje dvorisca, ki ga Zelimo urediti (zastiranje pogledov na neurejene dele obmocja, ureditev
parkiris¢, ozelenitev,...) == m= m=

2. FAZA

c) SirSe vplivno obmocje samostana, mestnega obzidja

@PIS0 - PTUJ

Slika 2: Prikaz obmocja depoja in razsirjenega obmocja

10
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Linlje komunalnih vodov:
Vodovod
Elektriéni vod
PTT vod Ptuj - Dominikanski samostan
ARHEOLOGIJA Georadarska raziskava (mar. 2011)
B Wl Potek obzidja Raziskane povrSine; Kv_1- Kv_6,

. . Potek obrambnaga jarka

Slika 3: Potek mestnega obzidja (¢rna ¢rtkana linija), ugotovljen z geofizikalno raziskavo

Slika 4: Izsek iz Kreuztalerjevega nacrta mestne obrambne arhitekture (l. 1644)
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Obstojece stanje

Kot je znano, sta bila arheoloSka zbirka in arheoloski oddelek leta 2011 deloZirana iz prostorov
Dominikanskega samostana v prostore na Muzejskem trgu 2. Od tedaj muzej nima primernega arheoloskega
razstaviSca in depojskih prostorov za arheolosko dediscino.

V zacetku leta 2020 se je porusil objekt na naslovu Muzejski trg 2b (nekdanja polnilnica Kmetijskega
kombinata). V nadaljevanju je predvidena rusitev utilitarnih lop, naslonjenih na del obzidja, ki zapira dvorisce
Dominikanskega samostana.

Ker v tem trenutku ne kaZe, da bi lahko kmalu prisli do celostne resitve, je predlog MO Ptuj in PMPO, da
zateCene razmere skuSamo resevati fazno. V prvi fazi predlagamo, da se na obmocju nekdanje polnilnice na
Muzejskem trgu 2b, ki je bila v zacetku letoSnjega leta porusena, postavi skladis¢e kamnitih rimskih,
srednjeveskih in novoveskih spomenikov.

Trenutno je obmocdje sestavljeno iz stavb v javni lasti ter dvoris¢ ob stavbah. Obmocje znotraj gabaritov
porusene polnilnice je zarasla trava, preostali del zunanjih povrsin je asfaltiran.

Zemljisce s parc. st. 1060 k.o. Ptuj, na kateri se nacrtuje postavitev nadstresnice za depo kamnitih spomenikov
PMPO, se z zunanje strani dotika ptujskega mestnega obzidja, ki na tem mestu isto¢asno predstavlja tudi del
oboda dominikanskega samostana.

Slika 5: Prikaz trenutnega skladiséenja artefaktov na Muzejskem trgu 2?

L Vir: https://www.facebook.com/photo?fbid=102244427807652588&set=pcb.1303941773285524
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Slika 6: Prikaz trenutnega skladis¢enja artefaktov na Muzejskem trgu 22

Slika 7: Prikaz obmocja arheoloskega depoja - pogled iz smeri JV

2 Vir: https://www.facebook.com/photo?fbid=10224442780765258&set=pcb.1303941773285524
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Slika 8: Pogled na juini del razsirjenega obmocja pomoine lope na notranji strani mestnega obzidja, ki bi jih bilo
potrebno v sklopu celovite ureditve dominikanskega samostana odstraniti

2.4 Temeljni razlog za investicijsko namero

Ptuj se ponasa z bogato kulturno dedis¢ino, a je Zal, velik del tega bogastva skrit pred oémi javnosti in
zaklenjen v depojih. Pokrajinski muzej Ptuj — Ormoz je Ze od leta 2011 brez prostorov za stalno arheolosko
zbirko, ki se ponasa s statusom zbirke nacionalnega pomena, ter obsega kar 500.000 razlicnih eksponatov. Na
Ptuju hranimo arheolosko zbirko, ki ni pomembna le za Ptuj, ampak je izrednega pomena tudi za Slovenijo in
Evropo.

V Mestni obcini Ptuj si Ze dalj ¢asa prizadevamo za vzpostavitev ustreznih prostorov za prezentacijo bogate
arheoloske zbirke. Zaradi obseZnosti projekta, smo se odlocili, da bomo problematiko zaceli resevati fazno.

V prvifazi Zelimo na obmocju nekdanje polnilnice na Muzejskem trgu 2b, Ptuj postaviti prostor za prezentacijo
kamnitih rimskih, srednjeveskih in novoveskih spomenikov.

V Mestni ob¢ini Ptuj Zelimo z izvedbo projekta pristopiti k prezentaciji izjemne kulturne dedis¢ine inovativno
in strokovno, ter okrepiti njeno povezovanje z drugimi sektorji in podro¢ji ustvarjalnosti.
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3 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CIUEV INVESTICUE TER PREVERITEV
USKLAJENOSTI Z RAZVOIJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1 Predmet in namen investicije

Varstvo kulturne dedis¢ine je ohranjanje materialnih in vsebinskih lastnosti predmetov, skupin predmetov
oziroma objektov ali obmocij, ki so opredeljeni kot dedis¢ina.

Predmet investicije je postavitev arheoloskega depoja odprtega tipa kot funkcionalnega objekta, ki bo sluZil
hranjenju, varovanju in obdelovanju arheoloske dediscine in bo hkrati sodobno razstavisce, ki bo s svojo
vsebino nudil edukacijo vsem kategorijam obiskovalcev.

DolZina novega objekta je vezana na povrsino porusene polnilnice, vendar je potrebno zaradi Citljivosti
zgodovinskega obzidja do njega predvideti odmik, hkrati pa predvideti tudi odmik od mej sosednjih parcel.
ViSina objekta je pogojena s kipom Sv. Florjana v skupni visini 3,14 m. Gre za delno zaprt nadstresek na zahodni
in severni strani z namenom zastiranja pogledov do okoliskih objektov kot tudi znamenom preprecitve vpliva
meteornih vod.

PovrSina depoja, potrebna za postavitev priblizno 80 spomenikov, navedenih vsebinski opredelitvi, in
postavitev ostale spremljajoée opreme znasa priblizno 30 x 8 m (priblizno 240 m?), visina pa ve¢ kot 3 m. To
je odvisno od odmika od zgodovinskega obzidja in parcelnih mej, saj parcela meji na zasebno in javno
povrsino.
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Slika 9: Pogled v notranjost arheolo3kega depoja3

3 Vir: Natedajna naloga, katere izdelovalec je ARREA arhitektura d. o. o.
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V drugi fazi zajema predmet investicije tudi zunanjo ureditev obmocja dvoris¢a do in ob Dominikanskem
samostanu, vklju¢no z notranjo stranjo zgodovinskega obzidja, ki je v eni od naslednjih faz prenove predvideno
za arheoloski lapidarij.

Namen projekta je ohranjanje in prezentacija kulturne dedis¢ine mesta Ptuj, preprecevanje propadanja
kulturne dediscine, dvig ozavescenosti prebivalcev o pomenu kulturne dedi$¢ine, izboljSanje turisti¢ne
ponudbe mesta Ptuj.

3.2 Cilj investicije

Izhodisc¢a in cilji prenove:

e varovanje in prenova zavarovane kulturne dedi$¢ine ESD 580, ESD 583 in ESD 588, kot ambient in kot
posamezne spomenike kulturne vrednosti,

e postavitev arheoloskega depoja,

e vzpostavitev razstavnih, delovnih in depojskih prostorov v okviru arheoloskega oddelka v
Pokrajinskem muzeju Ptuj-Ormosz,

e izvajanje javne sluzbe na podrocju zbiranja, dokumentiranja, obdelave, hranjenja, varovanja in
prezentiranje premic¢ne arheoloske dedis¢ine Spodnjega Podravja iz vseh zgodovinskih obdobij od
prazgodovine dalje,

e prezentacija srednjeveskega obzidja,

e odstranitev nekvalitetnih objektov.

3.3 Preveritev usklajenosti operacije s strategijami, politikami in razvojnimi
programi

Projekt Arheoloski depo odprtega tipa je usklajen z Lokalnim programom za kulturo Mestne obcine Ptuj za
obdobje 2020-2023
Cilj:

e vzpostavitev primernega razstavisca za bogato arheolosko zbirko

Projekt Arheoloski depo odprteqa tipa je usklajen z Regionalnim razvojnim programom za Podravje 2014-2020
Razvojna prioriteta Ill: Trajnostni turizem in razvoj podezelja

Cilj prioritete je povecanje konkurencénosti turizma in razvoj podezelja
Ukrepi:

e Razvoj trajnostnega turizma z izkoris¢anjem potencialov naravne in kulturne dedi$¢ine (celovita
revitalizacija objektov kulturne dediscine v okviru razvoja turisticne infrastrukture, razvoj zelenega
turizma, vkljuCevanje materialne in nematerialne kulturne dedis¢ine v programski razvoj turizma in
prepoznavnost turisti¢ne destinacije in Spodnjega Podravja v mednarodnem okviru)
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Cilji:
e Oblikovanje integralnih turisticnih produktov za mrezenje naravne in kulturne dediscine ter tradicij
obmocja - povezovanje kmetijstva, turizma in ostalih storitvenih dejavnosti
e Ohranjanje in obnova kulturne dediscine
e Spodbujanje razvoja kakovostne turisticne, Sportne in kulturne infrastrukture
Investicijsko podrocje I11.2:
e Oblikovanje integralnih turisticnih produktov za mrezenje naravne in kulturne dedis¢ine ter tradicij
obmocja
Investicijsko podrocje I11.3:
e Razvoj kulture in umetnosti ter ohranjanje kulturne dediscine
Investicijsko podrocje I11.4:
e NaloZbe v turisti¢no, Sportno in kulturno infrastrukturo

Prioriteta IV. Trajnostni turizem in razvoj podezelja povecanjem konkurencnosti kmetijstva in gozdarstva
Cilji:
e Oblikovati integralne turistiéne produkte za mrezenje naravne in kulturne dediséine ter tradicije
obmocdja
e Spodbuditi ohranjanje in obnovo kulturne dediscine
e Spodbuditi razvoj kakovostne turisti¢ne, Sportne, kulturne in ostale infrastrukture
Investicijsko podrocje IV.2:
e Oblikovanje integralnih turisti¢nih produktov za mreZenje naravne in kulturne
dediscine ter tradicij obmocdja
Investicijsko podrocje IV.3:
e Razvoj kulture in umetnosti ter ohranjanje kulturne dediscine
Investicijsko podrocje IV.4:
e Nalozbe v turisti¢no, Sportno in kulturno infrastrukturo

Projekt Arheoloski depo odprtega tipa je usklajen z Obmocnim razvojnim programom za Spodnje Podravje
2014 -2020

Razvojna prioriteta CIL UKREP
IzboljSanje kakovosti Zivljenja,

Il. Varstvo okolja in

.. i . povecati samooskrbo in .. o .
ucinkovita raba virov ter .. ) Razvoj in revitalizacija urbanih
. o energetsko ucinkovitost ob en
prehod na nizkoogljicno sredis¢

upostevanju nacel trajnostnega

gospodarstvo .

razvoja
lll. Trajnostni turizem in Povecanje konkuren¢nosti turizma | Ohranjanje in obnova kulturne
razvoj podeielja in razvoj podezelja dediscine

Projekt Arheoloski depo odprteqa tipa je usklajen z Vizijo in strategijo Mestne obcine Ptuj 2015-2025 oziroma

Trajnostno urbano strategijo

Cilj: Izboljsanje dostopnosti in prepoznavnosti turisticnih znamenitosti in dogodkov
Ukrep: VzdrZevanje in ohranjanje naravne in kulturne dediscine Ptuj
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4 OPIS VARIANTE »Z« INVESTICIJO, PREDSTAVLUENI V PRIMERJAVI Z ALTERNATIVO
»BREZ« INVESTICUE
4.1 Varianta »brez« investicije

Varianta brez investicije pomeni, da Mestna obc¢ina Ptuj ne pristopi k postavitvi arheoloskega depoja odprtega
tipa.

Varianta brez investicije ni smiselna, saj s tem Mestna obclina Ptuj zanemarja svojo kulturno dedisc¢ino in
prepusca, da spomeniki in s tem arheoloska dedis¢ina brez ustreznih prostorov propada.

Posredni negativni ucinki na kulturnem in turisticnem podroc¢ju bi se vnaprej stopnjevali. Iz teh razlogov je
varianta brez investicije absolutno nesprejemljiva.

4.2 Varianta »z« investicijo

Varianta z investicijo je smiselna, ker investicija pomeni, da ponovno omogocimo prezentacijo arheoloskega
gradiva javnosti, ki ni pomembna le za Ptuj, ampak je izrednega pomena tako za Slovenijo kot Evropo.

Prav tako z investicijo zascitimo kulturni spomenik ter ohranimo svojo kulturno in naravno dediscino, ki nam
nudi izboljSanje kvalitete Zivljenja.

Iz zgoraj navedenega je evidentno, da je izvedba investicije ve¢ kot potrebna za ohranjanje zgodovinsko
zascCitenega obmocja, kot tudi za nadaljnji razvoj mesta Ptuj iz vidika ohranjanja kulturne dediscine.
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5 OPREDELITEV VRSTE INVESTICUE

5.1 Opredelitev osnovnih tehni¢no-tehnoloskih resitev v okviru investicije®
KONCEPT PRENOVE FAZNO

Zasnova obravnava obmocje Dominikanskega samostana v celoti. PricujoCi ostanki mestnega obzidja s
stolpom na JZ strani bi ob primerni prezentaciji lahko postali izjemna tocka zaklju¢ka poti skozi srednjevesko
mesto, s pogledom na Dravo in son¢ni zahod. Ob liniji obzidja je mogoce odstraniti nizji objekt obrnjen proti
reki in niz nizjih stavb ob zahodni stranici. Prezentacija zidu ohranja v ¢im vecji mozni meri originalno
substanco, ki jo v nadaljevanju nadgrajuje z reciklirano opeko porusenih lop. Gabarit zahodnega
srednjeveskega zidu locuje urbani, srednjeveski del mesta od zelenega zaledja pod katerim se razprostirajo
skrivnosti nekdanje rimske Petovione. V tem delu se ob obstojeem objektu depoja uredi novo zeleno
dvorisce, kjer predstavlja arheoloski depo morda prvi korak k izgraditvi pravega arheoloskega muzeja, ki bi si
ga nekdanje rimsko mesto zasluZilo. Novo dvorisce se oblikuje med obstojeco stavbo depoja, ki se jo ocisti
vseh prizidkov in novim arheoloskim depojem. Pesceni tlak poveZe obe stavbi na isti koti terena, nova
klanc¢ina, pomaknjena bolj proti vzhodu pa intenzivneje izrazi srednjeveski zid in depo. Novo dvorisce je
obdano z drevesi, ki obe stavbi poveZejo v celovit krog in usmerjajo prostor in obiskovalce v notranjost
paviljona.

Struktura arheoloskega depoja je lahka, konstrukcija sledi ostalim predvidenim strukturam ob obzidju —
latniku s trto ob S strani zidu, zeleni pergoli ob Z strani zidu. Arheoloski depo sestavlja gozd vitkih stebrov, z
razprseno svetlobo, ki proseva skozi obodna platna, skusajo v prostoru ustvariti nekoliko misti¢no vzdusje.
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Slika 10: Situacija oZjega obmocja ureditve (I. faza)

4Vsebina je povzeta iz Natecajne naloge, katere izdelovalec je ARREA arhitektura d. o. o.
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Slika 11: Situacija SirSega obmocja ureditve (ll. faza)

ARHEOLOSKI DEPO sestavljajo

Talna ploskev — opek poloZenih v pesek, iz katerih rastejo predelni zidovi na katere se vpenjajo ali polagajo
fragmenti arheoloskih ostankov, tla postanejo tako abstraktna arheoloska pokrajina in nosilec sporocila,
pripovedovalec zgodb, medij, ki omogoca morda drugacno razumevanje drobnih arheoloskih fragmentov ...

Lahka konstrukcija — vitkih, visokih stebrov z ravno streho. Streha ima Stirikapno odvodnjavanje z blagim
nagibom in odtoki v stebrih.

Polprosojni ovoj — platnene opne, ki obdaja prostor, a ga ne zapira v celoti. Opna je nad vhodom spuscena
nizko, do visine dveh metrov, na zahodno stran se odpira v celoti, proti jugu pa le v predelu, kjer so razstavljeni
novejsi arheoloski ostanki.

Arheoloski depo je zgrajen iz kovinskih stebrov okroglega profila, bele barve, ki jih prekriva lahka kovinska
streha. Gre za montaZzno konstrukcijo 44 stebrov, proizvajalca iz bliZine, ki jo nadkriva lahka kovinska streha.
Jekleno pali¢je omogoca premostitev razponov in izvedbo potrebnega naklona za odvodnjavanje. Zadnja
stranica je zaprta z regalnim depojem, ki omogoca skladis¢enje vseh arheoloskih fragmentov in zapira
arheoloski depo proti juzni strani. Podstavki vseh fragmentov so iz vidne reciklirane opeke, enak je tudi tlak,
poloZen v pesek. Utrjevanje tal je tako izvedeno le tam, kjer je to potrebno. Materiali so bela kovina in opec¢na
tla in zidovi. Nosilci sporodil so izvedeni s celostnim graficnim oblikovanjem, na integriranih panojih ali
obodnem platnu, ki deloma zastira svetlobo proti notranjosti.
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aksonometrija objekta

Ll

opeina krajina

opek polozenih v pesek, iz katerih rastejo predelni zidovi na katere se vpenjajo ali
polagajo fragmenti arheolotkih ostanko, tla postanejo tako abstraktna arheoloska
pokrajina in nosilec sporocila, pripovedovalec zgodb, medij, ki omogoca morda
drugaéno je drobnih arheoloskih

labka streina konstrukciia
vitkih, visokih stcbrov  ravno strcho. Strcha ima itirikapno odvodnjavanje
2 blagim nagibom in odtoki v stcbrih,

Paviljon je zgrajen iz kovinskih stcbrov okroglega profila, bele barve, ki jih prekriva lahka kovinska streha. Gre za montaino

konstrukcijo 44 stebrov, proizvajalca iz blizinc, ki jo nadkriva lahka kovinska strcha. Jekleno palitje omogo¢a premostitev

razponov in izvedbo potrcbnega naklona za odvodnjavanje. zadnja stranica je zaprta z regalnim depojem, ki omogoca

| ladice +olozkih £

je vsch

in zapira paviljon proti juini strani. Podstavki vsch fragmentov so iz vidne
o b reciklirane opeke, cnak je tudi dak, poloen v pesck. Utjevanje tal je tako izvedeno le tam, kjer je to potrebno. Materiali so
platncne opne, ki obdaja prostor, a ga ne zapira v celoti. Opna je nad bela kovina in opcéna tha in zidovi. Nosilci sporoil so izvedeni s cclostnim graficnim oblikovanjem, na integriranih panojih

vhodom spuséena nizko, do visine 2 metrov. ali obodnem platnu, ki deloma zastira svetlobo proti notranjosti.

Slika 12: Vzporedna projekcija (aksonometrija) objekta

Objekt

tloris pritlicja, M_1:100

NADSTRESNICA
250 m2

Slika 13: Tloris pritli¢ja arheoloskega objekta
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Slika 14: Koncept postavitve artefaktov

POT

Pot skozi srednjevesko mesto od Minoritskega do Dominikanskega samostana se izteka proti zahodu v
osrednje obmocje nekdanje rimske Petovione. Na tem mestu se koncuje srednjevesko obzidje in zaenja jarek
s sadovnjaki pod katerimi leZijo neodkrite skrivnosti rimske preteklosti. Na mestu nekdanjih mestnih vrat v
obzidju se v skritem depoju hranijo Stevilni arheoloski ostanki, ki bi jih mesto rado pokazalo tudi svojim
mescanom in obiskovalcem Ptuja.

Pot tece in povezuje prostore:

1. ob zidu Dominikanskega samostana se pot iz mesta iztece na zahodno dvoris¢e samostana, naprej ob novi
pergoli vodi na JZ vogalni stolp in se zakljuci s pogledi v pokrajino nad reko Dravo;

2. vzdolZz zunanje severne stranice obzidja tece pot po klancini ob arheoloskem depoju na spodnji nivo
pokrajine izven obzidja. 1ztece se na zeleno dvoris¢e med stavbo »Kombinata« in novim arheoloskim depojem,
te€e naprej v notranjost depoja, pod streho, kjer lahko med meandri zidov obiskovalec razbira fragmente
preteklosti, dokler se ne zakljuci s pogledi v zeleni pas ob starem obzidju srednjeveskega Ptuja.

PLOSCADI

Ploscadi veZejo stavbe in fragmente preteklosti v celoto.

1. plos¢ad ob srednjeveskem zidu poveZe obzidje in Dominikanski samostan

2. plosc¢ad pod arheoloskim depojem je pokrajina, ki vodi obiskovalce med zidovi, usmerja pogleda in povezuje
fragmente v smiselne ambiente, plos¢ad deli prostor z opec¢nimi zidovi na posamezne mikroambiente,
namenjene posameznim obdobjem, vrstam najdb, nacinu prezentacije (polaganje, obesanje, podstavek ...) v
zaledju pa tudi organizaciji delovnega prostora in depoja.
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STRUKTURE

Strukture nakazujejo obmocja prezentacije arheoloskih najdb:

1. latnik ob S stranici cerkve in obzidja v vertikalni poziciji predstavlja zaslon obstojeci trti in tvori hrbet
morebitni postavitvi dolo¢enega fragmenta muzeja,

2. pergola ob zahodni stranici obzidja je nadkritje zunanjega lapidarija muzeja,

3. struktura arheoloskega depoja se navezuje na obe z enakim ritmom in konstrukcijskim sistemom, v
prostorskem smislu pomeni rastoco strukturo, ki lahko omogoca Siritev ali rast muzeja.

FRAGMENTI PRETEKLOSTI

Drobci preteklosti nam skusajo povedati zgodbe o Zivljenju v tem prostoru neko¢, s povezovanjem v smiselne
celote jim lahko ponudimo okvir in jih povezemo v smiselno celoto.

Postavljeni so ob zelen rob prvega latnika, pod pergolo ob obzidju in na notranje zidove arheoloskega depoja,
v prvem primeru jim zelenje, v drugih dveh pa opecni zidovi postavljajo primeren passepartout in omogocajo
boljSo prezentacijo za obiskovalce.

ZELENI SISTEM

Na starih fotografijah mest, tudi Ptuja lahko opazimo, kako zelenje povezuje grajeno tkivo v povezano celoto.
Izpostavljen rob srednjeveskega obzidja se loCuje od okolice tako, da je bolj urban, zunanje zaledje pa ostaja
v ¢im vecji mozni meri zeleno, z objekti potopljenimi med drevesa. Pred stavbo »Kombinata« se predvidi nova
zasaditev, ki vnese na prostor klanéine drugo merilo. Oba objekta — stavbo »Kombinata« in nov arheoloski
depo obdamo z novimi drevesi, ki s strnjenim robom tvorijo dvoris¢e in usmerjajo obiskovalce v nov arheoloski
depo na prostem.

Objekt

vadolini prerez M_1:100

N

Slika 15: Koncept zasaditve
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VIZIJE

Na prikazih moZnega razvoja kompleksa arheoloSkega muzeja so prikazani mozni scenariji njegove Siritve.

Nov arheoloski depo na prostem lahko postane izhodis¢e za rastoco strukturo, ta lahko deloma ali v celoti

preraste stavbe na SV delu kompleksa ali pa jih poveZe v skupen organizem namenjen predstavitvi tega
izjemnega obdobja mesta Ptu;j.

AA, i

Slika 16: Pogled iz severovzhoda
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6 OCENA INVESTICIISKIH STROSKOV

6.1 Ocena celotnih investicijskih stroskov po stalnih cenah

Predvideno trajanje projekta je krajSe od enega leta, zato smo skladno z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur.l. RS, §t. 60/2006 in

spremembe: Ur. I. RS, §t. 54/2010, 27/2016), v nadaljevanju prikazovali investicijsko vrednost le v stalnih
cenah.

Tabela 1: Ocena celotnih investicijskih stroSkov po stalnih cenah

VSEBINA 2020 2021 2022 VREDNOST | DAVEK SKUPAJ
1 | Projektna dokumentacija 6.375,10 | 11.500,00 | 2.500,00 | 20.375,10 | 4.482,52 | 24.857,62
i. | Projektna dokumentacija 6.375,10 11.500,00 2.500,00 20.375,10 4.482,52 24.857,62
2 | I1zvedbena dela 16.782,20 - 198.208,03 | 214.990,23 | 47.297,85 | 262.288,08
i. | Gradbeno dela 16.782,20 - 121.500,00 | 138.282,20 | 30.422,08 | 168.704,28
ii. | Obrtnitka dela - - 65.708,03 | 65.708,03 | 14.455,77 | 80.163,80
"I Elektro instalacije - - 11.000,00 | 11.000,00 | 2.420,00 | 13.420,00
3 | Nadzor - - 4.210,00 | 4.210,00 926,20 5.136,20
j, | Koordinator za varnost in zdravje - - 1.210,00 | 1.210,00 266,20 1.476,20

pri delu

ii. | Strokovni nadzor - - 3.000,00 | 3.000,00 660,00 3.660,00

VREDNOST SKUPAJ (1-3) 23.157,30 | 11.500,00 | 204.918,03 | 239.575,33 | 52.706,57 | 292.281,90
VREDNOST DDV 509461 | 2.530,00 | 45.081,97 | 52.706,57
VREDNOST Z DDV 28.251,91 | 14.030,00 | 250.000,00 | 292.281,90

6.2 Navedba osnove za oceno vrednosti

Investicijsko vrednost navajamo glede na realizacijo v letu 2020, za leti 2021 in 2022 pa na sklenjeno pogodbo
s projektantom (1), projektantske ocene vrednosti izvedbenih del (2) in izkustvenih ocen (3).
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7 TEMELUNE PRVINE, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

7.1 Predhodna idejna resitev ali studija

Mestna obcina Ptuj je v avgustu 2020 izvedla postopek vabljenega natecaja, katerega namen je bil pridobiti
strokovno, oblikovno in funkcionalno najprimernejso resitev za izgradnjo arheoloSkega depoja odprtega tipa.

Obstojeca dokumentacija in strokovne podlage:

Porodilo o pregledu s stati¢no presojo kletnih opecnih obo¢nih konstrukcij objekta Muzejski trg 2 in
2b, z meritvijo vsebnosti vlage v zidovih za izdelavo mnenja o primernosti objektov za arheoloski
muzej oz. depo, Irma institut za raziskavo materialov in aplikacije d. 0. 0., maj 2019;
Kulturnovarstveni pogoji za odstranitev objekta nekdanje polnilnice na naslovu Muzejski trg 2 Zavoda
za varstvo kulturne dediscine Slovenije, st. 35107-0654/2019/3/SMM z dne 8. 10. 2019;
Kulturnovarstveno soglasje za odstranitev objekta nekdanje polnilnice na naslovu Muzejski trg 2
Zavoda za varstvo kulturne dediséine Slovenije, $t. 35107-0654/2019/6/SMM z dne 27. 11. 2019;
Preliminarne ugotovitve in izhodis¢a Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, st. 35107-
0654/2019/7/SMM z dne 30. 10. 2020.

Potrebna dokumentacija in strokovne podlage za izvedbo projekta:

natecajna resitev,

idejna zasnova za pridobitev projektnih in drugih pogojev (I1ZP) s pridobljenimi potrebnimi pogoiji,
detajlni posnetki v skladu s preliminarnimi izhodis¢i ZVKDS,

porocilo o predhodnih arheoloskih raziskavah,

porocila o pregledih konstrukcij,

projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD) s pridobljenimi
soglasji,

projektna dokumentacija za izvedbo gradnje (PZl),

porocila o pregledih objekta med gradnjo po potrebi,

projektna dokumentacija izvedenih del (PID),

uporabno dovoljenje,

porocilo kon¢nega pregleda objektov v okviru monitoringa.

7.2 Opis in graficni prikaz lokacije

Obmocje nameravane investicije se nahaja na obmocju porusene polnilnice na Muzejskem trgu 2b, kjer bo

postavljen arheoloski depo ter ureditev dvorisca in dostopa. V drugi fazi se predvideva ureditev dvoris¢a med

dominikanskim samostanom in srednjeveskim obzidjem.

Obmocdje investicije obsega zemljis¢a parcel in dele parcel $t. 1060, 1061/3, 1061/9, 1334 in 1335, vse v k.o.

Ptuj.
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Ureditev prostora na obmocju Muzejskega trga in ob Dominikanskem samostanu spada v naselbinski kulturni
spomenik lokalnega pomena Ptuj— Mestno jedro (ESD 580), nepremicni kulturni spomenik lokalnega pomena
Ptuj — Dominikanski samostan (ESD 588) in vplivno obmocdje kulturnega spomenika drzavnega pomena Ptuj —
Grad (ESD 583).

@PIS0- PTUJ

7.3 Varstvo okolja i

Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicije, bodo ¢asovno omejeniin so kot
taksni sprejemljivi za okolje. Pri izvedbi obravnavane investicije bodo uporabljene najsodobnejse tehnike, ki
bodo pri sami izvedbi zmanjsale koli¢ine odpadkov, emisij in ostalih tveganj onesnaZevanja.

PRICAKOVANI VPLIV OBJEKTA NA OKOLICO V ZVEZI Z MEHANSKO ODPORNOSTJO IN STABILNOSTJO

Na objektih v okolici nameravane gradnje v ¢asu izvajanja gradbenih del ni pri¢akovati deformacij vecjih od
dopustnih ravni.

V Casu obratovanja ni pricakovati deformacij na objektih v okolici nameravane gradnje.

PRICAKOVANI VPLIV OBJEKTA NA OKOLICO V ZVEZI Z VARNOSTJO PRED POZAROM

V ¢asu izvajanja gradbenih del je potrebno omejiti eventualno Sirjenje pozara na parcele v okolici in omogociti
varnost osebam in reSevalnim ekipam.

Nameravana gradnja ne bo ogroZala varnosti nepremicnin in oseb v okolici pred pozarom in tako ne bo imela
vpliva na okolico.
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PRICAKOVANI VPLIV OBJEKTA NA OKOLICO V ZVEZI S HIGIENSKO IN ZDRAVSTVENO ZASCITO - VARNOST PRI
UPORABI

Obmocje je zasnovano in nacrtovan tako, da je za ¢im manjSe ogrozanje ljudi na obmocju zagotovljena zascita,
ki zagotavlja varstvo pred.

PRICAKOVANI VPLIV OBJEKTA NA OKOLICO V ZVEZI Z ZASCITO PRED HRUPOM

ViSje hrupne obremenitve je pricakovati v Casu izvajanja del. Vplivi gradnje nacrtovanega posega na
obremenjenost okolja s hrupom bodo predvsem povecane emisije hrupa z obmocja gradbis¢a zaradi
delovanja gradbene mehanizacije in pomoznih naprav. Gradbisce bo delovalo le v dnevnem ¢asu.

Ocenjujemo, da bo po koncanju projekta in njegovo delovanje v prihodnosti, nevtralno na obremenjevanje
okolja. Manjse obremenitve s hrupom in prahom se bodo pojavile le v ¢asu gradbenih del, ki pa jih bo izvajalec
zmanjsal na minimum.

7.4 Ocena stroskov za odpravo negativnih vplivov

Ocenjujemo, da pric¢akovani vplivi projekta na okolico ne bodo imeli povec¢anega negativnega vpliva na okolje
in so torej s staliS¢a varstva okolja sprejemljivi, zato za njihovo odpravo ni predvidenih dodatnih stroskov.

7.5 Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo

Za izvedbo investicije ni predvidene posebne organizacije. Investitorka Mestna obcina Ptuj je s svojimi
zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta in bo izvajala investicijo v sodelovanju s Skupno
obcinsko upravo ob¢in v Spodnjem Podravju in s Pokrajinskim muzejem Ptuj— OrmozZ ter z zunanjimi sodelavci
iz javnih inStitucij iz kulturno - turisti¢nega vidika ter s pogodbenimi izvajalci izbranimi v skladu z Zakonom o
javnem narocanju (Uradni list RS, $t. 91/15) in internimi Navodili za izvedbo postopkov javnega narocanja.

Tabela 2: Clani projektne skupine za izvedbo projekta

Zadolzitev v okviru projekta

Ime in priimek Izobrazba in polozZaj strokovno podrotie, ki ga pokriva

. ) MO Ptuj - visja svetovalka v . )
Jasmina Krajnc . . Vodja projekta
Kabinetu Zupana

. . MO Ptuj - visja svetovalka v o ) oL
Mojca Bruncic . . Vodja izvedbe investicije
Kabinetu Zupana

SOU Spodnje Podravje -

SneZana Sesel Strokovna tehni¢na pomoc¢

urbanistka
Dr. Aleksander Direktor Pokrajinskega muzeja . s
vew . . Sodelovanje pri tehniénih resitvah
Lorencic Ptuj - Ormoz
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Kadrovsko organizacijska shema projekta:

MO Ptuj
(sluzba za projekte)

Izdelava investicijske
dokumentacije

]
ST
[ v |
—
. [ predars obekta v upravionie |
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7.6 Predvideni viri financiranja po stalnih cenah

Tabela 3: Viri financiranja

DINAMIKA FINANCIRANJA v EUR z DDV

VIRI FINANCIRANJA
2020 2021 2022 SKUPAJ DELEZ

MESTNA OBCINA PTUJ 28.251,91 14.030,00 250.000,00 292.281,90 100,00 %

Za izvedbo investicije bo MO Ptuj zagotovila 292.281,90 EUR lastnih sredstev iz obcinskega proracuna, ki so
in bodo zagotovljena s sprejemom proracuna MO Ptuj za leta 2020, 2021 in 2022 ter uvrstitvijo projekta v
Nacrt razvojnih programov.

7.7 Terminski plan izvedbe investicije

Operativni program priprave in izvedbe investicije predvideva naslednji nacrt izvedbe potrebnih aktivnosti:

Tabela 4: Terminski plan izvedbe investicije

AKTIVNOST ZACETEK KONEC
Idejna zasnova (IZP) 11/2020 1/2021
Priprava investicijske dokumentacije 12/2020 6/2021
Priprava projektne dokumentacije 6/2021 11/2021
IN za izbiro izvajalca gradbenih in ureditvenih del 11/2021 12/2021
Izvedba gradbenih del 3/2022 5/2022
Nova zasaditev 5/2022 5/2022
Prevzem izvedenih del 6/2022 6/2022
Predaja v upravljanje 6/2022 6/2022
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8 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALINE PRIPRAVE INVESTICISKE,
PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S CASOVNIM NACRTOM

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju

javnih financ v 4. ¢lenu dolo¢a mejne vrednosti za pripravo in obravnavo posamezne vrste

investicijske dokumentacije. Ker je vrednost projekta po stalnih cenah in vklju¢enim DDV niZja od

500.000,00 EUR NI POTREBNA priprava visjih nivojev investicijske dokumentacije - investicijskega

programa.

V okviru projektne in tehni¢ne dokumentacije je do decembra 2021 potrebno pripraviti:

Idejno zasnovo (IZP),

Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja z vsemi potrebnimi elaborati (DGD),
Projekt za izvedbo (PZl),

Projekt opreme,

Popis del in materiala in

Nacrt postavitev artefaktov.

Investicija bo pripomogla k razvoju Mestne obcine Ptuj, zato menimo, da je nalozba smiselna in

upravicena.
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