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Predlog za obravnavo na 32. redni seji Mestnega sveta Mestne obcine Ptuj

Predlog Sklepa o prodaji nepremi¢nin, Rai¢eva ulica 2, Ptuj, katastrska
ob¢ina 400 Ptuj, parcela 1019 s stavbo 1596 in parcela 1022/1

Oddelek za pravne zadeve in ravnanje s stvarnim premozenjem
UrSa Simonic, viSja svetovalka

23. ¢len Statuta Mestne obcine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obcine Ptuj, §t. 9/07
in 14/20) ter 79. ¢len Poslovnika Mestnega sveta Mestne obcine Ptuj (Uradni
vestnik Mestne obcine Ptuj, st. 13/20)

Martin Kukovi¢, vodja Oddelka za pravne zadeve in ravnanje s stvarnim
premozenjem

Odbor za okolje in prostor ter gospodarsko infrastrukturo,
Odbor za finance,
Odbor za gospodarstvo

Mestni svet Mestne ob¢ine Ptuj sprejme predlog Sklepa o prodaji nepremicnin,
RaiCeva ulica 2, Ptuj, katastrska ob&ina 400 Ptuj, parcela 1019 s stavbo 1596 in
parcela 1022/1, v predlozenem besedilu.

Nuska Gajsek
Zupanja

- predlog sklepa z obrazlozitvijo.




Predlog
januar 2022

Na podlagi 12. ¢lena Statuta Mestne obc&ine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obcine Ptuj, §t. 9/07 in 14/20) je
Mestni svet Mestne obcine Ptuj, na seji, dne januarja 2022, na predlog Zupanje sprejel
nasledniji

SKLEP
o prodaji nepremiénin, Rai¢eva ulica 2, Ptuj, katastrska ob¢ina 400 Ptuj,
parcela 1019 s stavbo 1596 in parcela 1022/1

1.
Prodata se nepremicnini katastrska ob&ina 400 Ptuj, parcela 1019 (ID 1602118) povrSine 1.916,00 m? s
stavbo 1596, izmere 1.751,04 m? in parcela 1022/1 (ID 7220241) povrSine 807 m?2.

2.
Skupna izhodis¢na vrednost nepremic¢nin iz prve tocke tega sklepa znasa 432.000,00 EUR brez davka.

3.
Prodaja navedenih nepremi¢nin se bo v skladu s 50. ¢lenom Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti opravila po metodi javne drazbe.

4.
S sprejetjem tega sklepa preneha veljati Sklep Mestnega sveta Mestne obcine Ptuj, §t. 478-459/2016 z
dne 16. 12. 2019.

5.
Ta sklep pri¢ne veljati z dnem sprejema na Mestnem svetu Mestne ob¢ine Ptuj.

Stevilka: 478-459/2016-46
Datum:

OBRAZLOZITEV:

a. Pravnapodlaga:

Navedene nepremiCnine se bodo prodale na podlagi Nacrta ravnanja z nepremicnim premozZenjem
Mestne obcine Ptuj za leto 2022. Predlagana prodaja se bo izvedla v skladu z dolo€ili Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18, 61/20 — ZDLGPE
in 175/20, v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) in Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18) po metodi javne drazbe. Gradivo je predhodno obravnavala
Komisija za ravnanje s stvarnim premozenjem Mestne ob¢ine Ptu;.

b. Predmet in obseg stvarnega premozenja:
1. Nepremicnina katastrska ob¢ina 400 Ptuj, parcela 1019 povrsine 1.916,00 m? s stavbo 1596 v
izmeri 1.751,04 m?

Stavba je bila zgrajena leta 1902 in prenovljena 1963 leta, trenutno del stavbe koristi Mestno gledalisce
Ptuj za shranjevanje gledaliskih rekvizitov. V skladu s 118. ¢lenom Gradbenega zakona (Uradni list RS, §t.
61/17, 72/17 — popr., 65/20 in 15/21 — ZDUOP) se Steje, da imajo objekti, ki izpolnjujejo pogoje iz 197. in
198. &lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, &t. 102/04 — uradno preciS¢eno besedilo, 14/05 —
popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl. US,



57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13 in 19/15) ali pogoje iz 124. Clena Zakona o spremembah in
dopolnitvah Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 126/07), pridobljeno gradbeno in uporabno
dovoljenje po tem zakonu, o ¢emer se na zahtevo stranke izda odloc¢ba.

2. Nepremicnina katastrska ob¢ina 400 Ptuj, parcela 1022/1, povrsine 807 m?

Nepremicnina, katastrska obcina 400 Ptuj, parcela §t. 1022/1 se nahaja v neposredni blizini objekta na
Raic€evi ulici 2 in v naravi predstavlja vrtove. ZemljiS€e je ravno, vendar nivojsko dvignjeno od zemljis¢a s
parcelno Stevilko 1019 na katerem stoji Sola.

Izvedena je bila parcelacija zemlji8¢a 1022, iz katerega sta nastali dve parceli 1022/1 in 1022/2, obe
katastrska obg¢ina Ptuj, odloba GURS o izvedeni parcelaciji je bila izdana, sprememba pa je tudi ze
zavedena v evidencah ZK.

Predmet prodaje, parceli 1019 in 1022/1, obe k.o. 400 Ptuj, je oznacen z modro.

T2

https://www.qooqle.com/maps/46.4220878,15.871549,182

Obe nepremicnini, ki sta predmet prodaje se nahajata na obmocju centralnih dejavnosti in se prodajata
kot celota. Stavbi stojedi na parcelni $tevilki 1019 (prej$nja $ola OS dr. Ljudevita Pivka) smo prikljugili
nepremic¢nino 1022/1, obe katastrska obc¢ina 400 Ptuj, z namenom zagotavljanja zadostnega Stevila
parkirnih prostorov.

c. Pravni pregled stanja stvarnega premozenja:

Pri nepremicnini katastrska obcCina 400 Ptuj, parcela 1019 je v zemljiSki knjigi kot lastnica vknjizena
Mestna ob€ina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj. |z vpogleda v zemljiSko knjigo na dan 27. 12. 2021 je nadalje
razvidno, da je pri nepreminini vknjizena neprava stvarna sluZznost za kabelsko kanalizacijo in
elektronsko komunikacijsko omrezje.

Tudi pri nepremicnini katastrska obc&ina 400 Ptuj, parcela 1022/1 je v zemljiski knjigi kot lastnica vknjizena
Mestna obcina Ptuj, in tudi pri tej nepremicnini je iz vpogleda v zemljiSko knjigo na dan 27. 12. 2021
razvidno, da je pri nepremicnini vknjizena neprava stvarna sluznost za kabelsko kanalizacijo.

Pri obeh predmetnih nepremicninah ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko
pravico na nepremicninah.



https://www.google.com/maps/@46.4220878,15.8715469,18z

d. Ocenitev stvarnega premozenja:
V prejsnjih letih je bilo izvedenih ze ve€ aktivnosti vezanih na prodajo stavbe 1596 stojeCe na parceli
1019, katastrska obcina 400 Ptuj, kar prikazuje spodnja tabela:

CENITEV SKLEP MS MOP NEUSPESNE JAVNE DRAZBE

14. 12. 2016; 468.230,00 EUR

26. seja - 20. 2. 2017,
468.230,00 EUR

20. 6. 2017, 468.230,00 EUR

27.9. 2017; 397.995,00 EUR
(-15%)

24.10.2017; 358.195,90 EUR
(dodatno nizanje za 10%)

19. 12. 2017; 466.000,00 EUR

6. 3. 2018; 358.195,90 EUR

40. seja - 21. 5. 2018;
358.195,90 EUR

42. seja - 23.7.2018 Sklep o
nadaljevanju postopka prodaje

4.9.2018; 358.195,90 EUR

23. 10. 2018; 358.195,90 EUR

7. 8.2019; 458.600,00 EUR 12. seja - 16. 12. 2019;
458.600,00 EUR

15. 1. 2020; 458.600,00 EUR

13. 2. 2020; 321.020,00 EUR
(-30%)

19. 5. 2020; 321.020,00 EUR

18. 6. 2020; 321.020,00 EUR

21.7.2020; 321.020,00 EUR

V skladu s cenilnim poroCilom, ki ga je dne 22. 9. 2021 izdelala druzba GIM OV d.o.0., GregorciCeva ulica
11, 2000 Maribor, znasa skupna vrednost navedenih nepremicnin 432.000,00 EUR. Vrednost je brez
davka. Komisija za ravnanje s stvarnim premoZenjem Mestne obdine Ptuj z izhodiS€no vrednostjo
soglasa.

Nepremic¢nina katastrska obc&ina 400 Ptuj, parcela | 408.000,00 EUR
1019 s stavbo 1596

Nepremicnina katastrska obc¢ina 400 Ptuj, parcela | 24.000,00 EUR
1022/1

SKUPNA VREDNOST 432.000,00 EUR

e. Metodarazpolaganja:

V skladu s 53. ¢lenom ZSPDSLS-1 se bo prodaja nepremiCnega premoZzenja izvedla po metodi javne
draZzbe in je uspesna, &e je pri javni drazbi doseZena najmanj izklicna vrednost. Ce je postopek prodaje po
prejSnjem odstavku neuspesen, se lahko v obdobju do izteka veljavnosti cenitve izvede ponovni postopek




javne drazbe, v katerem se izklicna vrednost zniza za najve¢ 30 odstotkov od vrednosti iz prejSnjega
odstavka.
O nizanju vrednosti odlo¢a Komisija za razpolaganje s stvarnim premozenjem Mestne obcine Ptuj.

f. Stroski pravnega posla:

Kupec prevzame stroSke davka na promet nepremicnin (parcela 1019 s stavbo 1596), stroSke davka na
dodano vrednost (parcela 1022/1), stroSke cenilnega porocila, stroSke notarskih storitev ter stroske
vknjizbe lastninske pravice na svoje ime in v svojo korist v zemljiSki knjigi.

Na podlagi navedenega mestnemu svetu predlagam v obravnavo in sprejem predlog sklepa v
predlozenem besedilu.

Pripravila: Nuska GajSek
Ursa Simonic¢ Zupanja



