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Predlog za obravnavo na 3. redni seji Mestnega sveta Mestne obcine Ptuj

Predlog Sklepa o menjavi nepremic¢nin katastrska ob¢ina 400 Ptuj parcela
2795/20 z nepremic¢nino katastrska ob¢ina 400 Ptuj parcela 2797/3

Oddelek za pravne zadeve in ravnanje s stvarnim premozenjem
UrSa Simonic, viSja svetovalka

23. ¢len Statuta Mestne obcine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obcine Ptuj, §t. 9/07
in 14/20) ter 79. ¢len Poslovnika Mestnega sveta Mestne obcine Ptuj (Uradni
vestnik Mestne obcine Ptuj, st. 13/20)

Martin Kukovi¢, vodja Oddelka za pravne zadeve in ravnanje s stvarnim
premozenjem

Odbor za okolje in prostor ter gospodarsko infrastrukturo,
Odbor za finance,
Odbor za gospodarstvo

Mestni svet Mestne obd&ine Ptuj sprejme predlog Sklepa o menjavi nepremicnin
katastrska obcina 400 Ptuj parcela 2795/20 z nepremi¢nino katastrska obcina
400 Ptuj parcela 2797/3, v predlozenem besedilu.

Nuska Gajsek
Zupanja

- predlog sklepa z obrazlozitvijo.




Predlog
februar 2023

Na podlagi 12. ¢lena Statuta Mestne obc&ine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obgine Ptuj, §t. 9/07 in 14/20) je
Mestni svet Mestne obc&ine Ptuj na seji, dne februarja 2023, sprejel naslednji

SKLEP
o menjavi nepremiénin katastrska ob¢ina 400 Ptuj parcela 2795/20 z nepremiénino
katastrska obé&ina 400 Ptuj parcela 2797/3

1.
Mestna obcina Ptuj zamenja nepremic¢nino katastrska obc¢ina 400 Ptuj parcela 2795/20 (ID 7297571),
izmere 14 m?, z nepremicnino v lasti fizicne osebe, katastrska obcCina 400 Ptuj parcela 2797/3 (ID
7297576), prav tako izmere 14 m?2,

2.
Vrednost nepremicnine, ki jo odstopa Mestna ob¢ina Ptuj, znasa 350,00 EUR ter DDV v visini 77,00 EUR,
skupaj torej 427,00 EUR. Vrednost nepremiCnine, ki jo odstopa fizicna oseba znaSa 350,00 EUR.
Vrednostna razlika med zamenjanimi nepremi¢ninami znasa 77,00 EUR in bo s strani fizitne osebe
dopla¢ana po podpisu menjalne pogodbe.

3.
Zamenjava nepremicnin se v skladu s 55. &lenom Zakona o stvarnem premoZzZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti opravi na podlagi neposredne pogodbe.

4,
Ta sklep pri¢ne veljati z dnem sprejema na Mestnem svetu Mestne obcine Ptu;.

Stevilka: 478-30/2022-16
Datum:

OBRAZLOZITEV:

a. Pravnapodlaga:

Nepremicnini katastrska obcina 400 Ptuj parceli 2797/3 in 2795/20 se bosta zamenjali na podlagi Nacrta
ravnanja z nepremiCnim premozenjem Mestne obcine Ptuj za leto 2023 (v nacdrtu, je na strani
razpolaganja, vpisana parcela pred pravnomoc¢no parcelacijo, in sicer katastrska ob¢ina 400 Ptuj parcela
2800/5).

Predlagana menjava se bo izvedla v skladu z dolocili Zakona o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 11/18, 79/18, 61/20 — ZDLGPE in 175/20, v
nadaljevanju: ZSPDSLS-1) po metodi neposredne pogodbe.

Gradivo je predhodno obravnavala Komisija za ravnanje s stvarnim premozenjem Mestne ob¢ine Ptuj in
podala pozitivno mnenije.

b. Predmet in obseg stvarnega premozenja:

- Mestna obcina Ptuj je lastnica nepremicnine katastrska obcina 400 Ptuj parcela 2795/20 v izmeri 14
mZ2. Fizi€na oseba je lastnik nepremi&nine katastrska obc¢ina 400 Ptuj parcela 2797/3, prav tako izmere
14 m2.

- Za namen menjave in prodaje je bila izvedena parcelacija obCinske nepremicnine 2800/5 katastrska
obcina 400 Ptuj. Namesto izbrisane nepremi¢nine so bile vpisane nepremicnine 2795/19, 2795/20 in



2795/21 vse katastrska obcina 400 Ptuj (menjavi se nameni druga nepremi¢nina, prodaji pa prva in
tretja).

Prav tako je bila za namen menjave izvedena parcelacija nepremicnine v lasti fizicne osebe
katastrska obcina 400 Ptuj parcela 2797/1. Namesto izbrisane nepremicnine sta bili vpisani
nepremicnini 2797/2 in 2797/3 obe katastrska obcina 400 Ptuj (menjavi se nameni druga
nepremiénina, prva ostaja v lasti stranke).

Nepremicnini namenjeni menjavi, katastrska obcina 400 Ptuj parceli 2797/3 in 2795/20, se nahajata
na lokaciji (https://www.google.com/maps/@46.4083454,15.8551581,20z).

Predmetni nepremiénini lezita v obmocju stavbnih zemljiS¢, in sicer v obmocju stanovanjskih povrsin
(SS), ki so namenjene bivanju brez ali s spremljajoCimi dejavnostmi.

Na obmocju predmetnih nepreminin za posege v prostor velja Odlok o ob&inskem prostorskem
nacrtu Mestne obcine Ptuj, enota urejanja prostora Breq — Turni§€e: BT19; Ptuj — naselje pri cerkvi sv.
Roka.

Predmetni nepremiénini se nahajata v obmogju varstva kulturne dedi$éine z oznako ESD: 581
Spodnja Hajdina — arheolo$ko najdis¢e Hajdina, ki je zavarovano z Odlokom o razglasitvi
ArheoloSkega najdiS¢a v Spodniji Hajdini za kulturni spomenik drzavnega pomena (Uradni list RS, St.
56/03).

Nepremicnina v lasti obline v naravi predstavlja zelenico oz. del dvori§€a, nepremicnina v lasti fizicne
osebe pa predstavlja obcestni pas obcinske krajevne ceste LZ 329121, v kateri se nahaja vsa
komunalna infrastruktura. Obc&ina bo s pridobitvijo navedene nepremicnine zagotovila vecjo prometno
varnost z ustrezno preglednostjo pri priklju¢evanju na javno cesto.

Prikaz nepremicnin po izvedeni parcelaciji (nepremicnini namenjeni menjavi oznaceni z rde€o)

PRILOGA k odlodbi 5t O2152-8363/2022-255.
SRA
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https://www.google.com/maps/@46.4083454,15.8551581,20z

c. Pravni pregled stanja stvarnega premozenja:
Pri nepremicnini katastrska obcina 400 Ptuj parcela 2795/20 je na dan vpogleda v zemljiSko knjigo
(23.1.2023) kot lastnica vknjizena Mestna obc¢ina Ptuj, Mestni trg 1, Ptuj.

Pri nepremic¢nini katastrska obc¢ina 400 Ptuj parcela 2797/3 je na dan vpogleda v zemljiSko knjigo
(23.1.2023) kot lastnik vknjizena fizicna oseba.

Pri predmetnih nepremic¢ninah ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico
na nepremicninah.

d. Ocenitev stvarnega premozenja:
Komisija za ravnanje s stvarnim premoZenjem Mestne obcine Ptuj je sklenila, da se pri menjavi
predmetnih nepremiénin uposteva vrednost, po kateri se je odsvojilo primerljive nepremiénine.

Vrednost nepremiénine, ki jo odstopa Mestna ob¢ina Ptuj, znasa 350,00 EUR (25 EUR/m?) ter DDV v
visini 77,00 EUR, skupaj torej 427,00 EUR. Vrednost nepremicnine, ki jih odstopa fizicna oseba, znasa
skupaj 350,00 EUR (25 EUR/m?).

Vrednostna razlika med zamenjanimi nepremi¢ninami znasa 77,00 EUR in bo s strani zainteresirane
stranke doplacana po sklenitvi menjalne pogodbe.

e. Stroski pravnega posla:

Vsaka stranka bo pri izvedbi pravnega posla prevzela svoje stroske (stroSke notarskih storitev ter strosSke
vknjizbe lastninske pravice na svoje ime in v svojo korist v zemljiSki knjigi), Mestna obc&ina Ptuj bo
prevzela placilo davka na promet nepremicnin, ki jih pridobiva (2 %), fizilna oseba pa stroSke placila
davka na dodano vrednost.

Na podlagi navedenega mestnemu svetu predlagam v obravnavo in sprejem predlog sklepa v
predloZzenem besedilu.

Pripravila:
UrSa Simoni¢
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