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1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1.1 Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov in potrjenih
lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmocje in obmogje, ki
se nanasa na lokacijsko preveritev:

dentifikacijska tevilka oz. naziv  LP: ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL ENOTE
UREJANJA PROSTORA »OP16« ZA PARCELE ST. 604/2, 605/1 in 605/5;
VSE K.O. 401 BRSTJE

Povezani prostorski akti: Obginski prostorski naért Mestne obCine Ptuj (Ur. vestnik Mestne ob¢ine Ptuj,
§t. 10/2015, 8/2016, 8/2016-obvezna razlaga, 1/2017, 2/2017-obvezna
razlaga, 4/2017-obvezna razlaga, 14/2017, 19/2017-obvezna razlaga,
13/2021)

Na obmodju OPN Mestne obCine Ptuj je bilo do julija 2022 potrjenih osem lokacijskih preveritev:

- Lokacijska preveritev za del enote urejanja prostora »BT 08« v Mestni ob¢ini Ptuj — ID 1269 (EUP BT08)

- Lokacijska preveritev za dolo¢itev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi za del enote urejanja
prostora »OP01« za parceli §t. 922/3 in 922/1, obe k. 0. 366 Kr¢evina pri Vurbergu — 1D 1277 (EUP OP01)

- Lokacijska preveritev za doloCitev obsega stavbnega zemiljis¢a pri posamiéni poselitvi na delu enote
urejanja prostora OPO01, parcelna $t. 182/14, k. 0. 366 Krc¢evina pri Vurbergu — ID 1368 (EUP OP01)

- Lokacijska preveritev za za namen individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev za EUP
KV 08 - ID 1501 (EUP KV08)

- Lokacijska preveritev za doloCitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi na parceli §t. 32/3, k.
0. Kr¢evina pri Ptuju - ID 1519 (EUP OP02)

- Lokacijska preveritev za omogo&anje zagasne rabe na zemljiSCu s parc. §t. 122/2, k. 0. 401 Brstje in 673/1,
k. 0. 388 Rogoznica — ID 1646 (EUP JE14 in PT05)

- Lokacijska preveritev za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v Mestni ob¢ini Ptuj na
parcelah §t. 1441, 1454/1, 1439, 1438/1, vse k. 0. Ptuj - ID 2003 (EUP CE21)

- Lokacijska preveritev za dolo€itev natan¢ne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ na posamiéni
poselitvi za del enote urejanja prostora "OP02" za parcele §t. 740/6, 740/7, 740/8, 738/2 in 752/4; vse k. 0.
392 Kréevina pri Ptuju — ID 2523 (EUP OP02)

1.2 Seznam zeml;ji$¢, na katerega se lokacijska preveritev nanasa:
Katastrska obcina: 401 Brstje
Parcelna Stevilka: 604/2-del, 605/1-del, 605/5-del
1.3 Seznam podatkovnih virov:
—  Geografski informacijski sistem ob¢in: Mestna ob¢ina Ptuj
https://www.geoprostor.net/piso/fewmap.asp?obcina=PTUJ

—  ZKP - zemljiSkokatastrski prikaz — grafi¢ni podatki zemljiSkega katastra na obmocju Mestne ob¢ine Ptuj
—  Vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnejsi namenski rabi iz OPN - vir: Mestna obCina Ptuj
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1.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi dokumentacije:

1.5 Navedba namena v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3, za katerega se predlaga LP:

Namen lokacijske preveritve je sprememba obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi na parcelah §t.
604/2-del, 605/1-del in parc. §t. 605/5-del; vse k.0. 401 Brstje.
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2. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1. Navedba podatkov o obravnavanem obmocju posamiéne poselitve

Obravnavano obmodje se nahaja v EUP OP16:
- PodrobnejSa namenska raba izvornega obmocja (PNRP): A — povrSine razprsene poselitve
- PodrobnejSa namenska raba obmocja Siritve (PNRP): K1 — najbolj$a kmetijska zemljis¢a
- Povrsina izvornega obmocja PNRP A: 921,88 m?

Podatki o zemljis¢ih, ki so povezana z obmocjem lokacijske preveritve:

Podatki iz OPN za parcelo $t. 604/2, k.o. 401 Brstje:
- Enota urejanja prostora (EUP): OP16
- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A - povrSine razprsene poselitve
K1 - najboljSa kmetijska zemljis¢a
G - gozdno zemljis¢e
- PovrSina parcele: 2.836,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljis¢a: 60

Podatki iz OPN za parcelo §t. 605/1, k.o. 401 Brstje:
- Enota urejanja prostora (EUP): OP16
- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A - povrSine razprsene poselitve
K1 - najbolj$a kmetijska zemljis¢a
- PovrSina parcele: 731,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljis¢a: 60

Podatki iz OPN za parcelo §t. 605/5, k.o. 401 Brstje:
- Enota urejanja prostora (EUP): OP16
- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A - povrSine razprsene poselitve
K1 - najboljSa kmetijska zemljis¢a
G - gozdno zemljis¢e
- PovrSina parcele: 836,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljis¢a: 60
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2. Graficni izsek obmocja

& FIS0- FTU (pod

Izsek vzorca poselitve i namenske rabe na $irsem obmodju (vir: PISO Mestna obéina tuj)

Parceli parc.5t. 604/2-del in 605/5-del; obe k.0. 401 Brstje sta delno zazidljivi z 0znako namenske rabe A —
povrSine razprSene poselitve, delno najboljSe kmetijsko zemljis¢e (K1) in delno gozd (G), vse v EUP OP16.

Parcela parc.8t. 605/1-del, k.o. 401 Brstje je delno zazidljiva z 0znako namenske rabe A — povrSine razpr3ene
poselitve in delno najboljse kmetijsko zemljisCe (K1), vse v EUP OP16.
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Fotografije zemljis¢a z obstojeCimi objekti (fotografirano iz vzhoda proti zahodu):
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3. Opis predlagane spremembe obmodcja posamiéne poselitve

Investitor zeli za namen izvajanja novogradnje — Siritev obstojece dejavnosti (bivanje) prilagoditi in dolociti natanéno
obliko ter velikost obmocja stavbnega zemljiS¢a za posami¢no poselitev. Investitor namerava na juzni strani
obstojeCega stanovanjskega objekta izvesti prizidavo k objektu za potrebe bivanja.

Obmocje stavbnega zemljiSCa je za postavitev prizidka na parceli parc. §t. 605/1 dovolj veliko, vendar neustrezne
oblike, zato se izvorno dolo¢eno stavbno zemljis¢e s predmetno lokacijsko preveritvijo preoblikuje. Povecanje
stavbnega zemljiS¢a ni mozno, saj so bonitete zemljiS¢, ki segajo na obmodje lokacijske preveritve previsoke.

Za obmodje lokacijske preveritve kot izvorno obmocje velja celotna povrsina enote posamiéne poselitve, ki ga
predstavljajo deli parcel parc. §t. 604/2, 605/1 in 605/5; vse k.o. Brstje, ki je v lasti ve¢ lastnikov.

LEGENDA:
] prediaganc cbmoije A
[ 11zsek iz ZK prikaza
izvorno obmoéje posamiéne poselitve - A
najboljfe kmetijsko zemljiste - K1
I gozdno zemljiste - G

K1

Prikaz dolocitve stavbnega zemlji$Ca — obstojece in predlagano obmocje A

10
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Preoblikovanje se bo izvedlo samo v delu posamine poselitve, ki sega na parc. §t. 605/1, k.o. Brstje.
Preoblikovanje izvornega obmodcja lokacijske preveritve obravnava izvzem 85,62 m2 severnega dela obstojeCega
stavbnega zemlji§a na parceli parc. §t. 605/1 k.o. Brstje. Ta povrSina se doda na juzno stran obstojeega
stavbnega zemlji$Ca, prav tako na parcelo parc. 8t. 605/1 k.o. Brstje (glej grafiéni del. List &t. 3 — prikaz sprememb
obmodja posamicne poselitve).

Velikost izvornega obmodja stavbnega zemljis¢a znaSa 921,88 m2,

Po preoblikovanju izvorno dolo¢enega stavbnega zemljis¢a, stavbno zemljiS¢e predstavijajo iste parcele kot pred
preoblikovanjem, njegova povrsina pa ostaja nespremenjena in znaSa 921,88 m2.

Povrsina Parcele
Obstojece stavbno zemljisée 921,88 m? 604/2-del, 605/1-del, 605/5-
del
Preoblikovanje/izvzem stavbnega 85,62 m? 605/1-del
zemljis¢a
Preoblikovanje/Siritev stavbnega 85,62 m? 605/1-del
zemljis¢a
Povecanie stavbnega zemljis¢a / /
Predlagano obmocje stavbnega 921,88 m? 604/2-del, 605/1-del, 605/5-
zemlji$¢a po LP del

Tabela: Prikaz podatkov o obstoje¢em in predlaganem obsegu stavbnega zemlji§ca

V grafitnem delu, podatek o obmocju LP (shp), vsebuje dodaten atribut oz. stolpec z imenom PODTIP, ki
natan¢neje definira za kateri tip preoblikovanja obmodja gre:

Tip preoblikovanja obmocja:
1 - Siritev
1.1 — preoblikovanje
1.2 — povec€anje
2 —izvzem

4.  Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja fizicnih lastnosti zemljis¢a in
doloch 32. élena ZUreP-3

Predvidena je Siritev obstojecih dejavnosti

Na obmocCju lokacijske preveritve je predvidena Siritev obstojeCih dejavnosti, saj namerava investitor na
obravnavanem obmocju izvesti prizidavo k obstojeCi stanovanjski hisi, na juZni strani obstoje¢ega objekta. Prizidek
se bo izvedel k stavbi 8t. 253, k.o0. Brstje. Gre torej za gradnjo objekta, ki je glede na namen dopusten v obmocju
namenske rabe A (EUP OP16), kot to doloc¢a 116.¢len OPN Mestne obCine Ptuj.

Obstojece stavbe znotraj izvornega obmodja so po javno dostopnih podatkih (vir: GURS):
- Stavba §t. 253, k.o. Brstje, stanovanje v enostanovaniski stavbi
- Stavba §t. 254, k.o. Brstje, stanovanje v enostanovanjski stavbi
- Stavba §t. 255, k.0. Brstje, pomozni kmetijski del stavbe

Trenutna povrina stavbnega zemljiS¢a ne dopudCa umestitve prizidka na obravnavano obmocje, zato je
predvideno njegovo preoblikovanje. Pri preoblikovanju in dolo¢anju natanéne oblike in velikosti obmocja stavbnega
zemljiS€a so se upoStevale fizicne lastnosti zemljis&a in pravni reZimi, ki veljajo v tem obmocju.
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Graficni prikaz stavb s Stevilkami (vir: PISO Mestna obéinaPtu;)

Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja na obmocju namenske rabe A — povrsine razpréene poselitve.

Usmeritve za ohranjanje poselitve na obmocjih razprSene poselitve opredeljuje 30. ¢len Odloka. Poselitev na
obmogjih razprdene poselitve bo ob¢ina usmerjala v:
1. ohranjanje obstoje¢ega stavbnega fonda, s prenovo objektov za potrebe ustvarjanja sodobnega bivalnega
okolja, ali gradnjo nadomestnih objektov,
2. Siritvijo kmetij za potrebe lastne proizvodnje zlasti za potrebe vzgoje rastlin in vzreje Zivali, Ce so Siritve
okoljsko in prostorsko sprejemljive,
3. ohranjanje obstojecih dejavnosti odprtega prostora, zlasti v ohranjanje poljedelstva s pridelavo zelenjave, ter
pridelavo krme za vzrejo Zivali za potrebe mesta,
4. spremembo namembnosti opudCenih kmetij v pocitnisko namembnost, ¢e bo s tem zagotovljena obdelanost
oziroma vzdrzevanje pripadajoih zemljis¢,
5. v razvoj dopolnilnih dejavnosti na kmetijah, zlasti spremljajoce predelovalne dejavnosti mleka in mle¢nih
izdelkov, mesnin, zelenjave in zeli¢ ter v pridelavo zdrave hrane,
6. zapolnjevanije in zaokrozevanje te poselitve v primerih, ki ne bodo poslab3ali ohranjanja prepoznavnih
znacilnosti prostora, pri tem je potrebno ohranjati zelene lo¢evalne pasove med vsemi vegjimi zaselki.

Na obmocju lokacijske preveritve se na parceli parc. §t. 605/1 nahaja Ze obstojeCa stanovanjska hisa. Ker je
stavbno zemljiSCe na tej parceli za gradnjo prizidka na juzni strani dovolj veliko, vendar neprimerne oblike, se
predvidi njegovo preoblikovanje. S preoblikovanjem stavbnega zemljiS¢a se bo dobila primerna povrsina za gradnjo
prizidka k obstojeci stanovanijski hisi, z varnimi dostopi ter ustreznimi odmiki od obstoje¢ih objektov in dovozne
ceste. Pri legi, velikosti in oblikovanju predvidenega objekta-prizidave bodo upoStevana dolocila 46. ¢lena (lega
objektov in odmiki), 47. ¢lena (velikost objektov) in 48. ¢lena (oblikovanje objektov) Odloka. Prizidek bo orientiran
skladno z zahtevami po racionalni gradnji in glede na dejavnike, ki omogocajo ¢im boljSo izrabo prostora. Le ta ne
bo presegal visine obstojece hiSe in bo vklju¢no z le-to predstavljal enovit objekt.

Za obstojeCe objekte in predvideno prizidavo bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoii, kot veljajo za obstojeéa
stavbna zemljis¢a posami¢ne poselitve, s ¢imer se ohranja obstojeCi arhitekturni in tipoloSki vzorec posamitne
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poselitve v SirSem prostoru. Prostorsko izvedbeni pogoji za obmodja razprsene poselitve v odprtem prostoru se
urejajo v skladu s 116. lenom Odloka.

Nova doloCitev stavbnega zemljiS¢a ohranja tradicionalni vzorec poselitve in omogoa moznost Siritve obstojeCe
dejavnosti — bivanja. Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine ter se ohranja vecina
obstojecih kmetijskih zemljis¢.

Izvorno obmocje namenske rabe A (povrsine razprSene poselitve) obdajajo povrsine najboljsih kmetijskih zemljiS¢,
z boniteto 60.

Obstojeca posamicna poselitev je ustrezno komunalno opremljena

Obstojeca posamicna poselitev je ustrezno komunalno opremljena. Obstoje€ objekt je prikljuéen na vso potrebno
gospodarsko javno infrastruktura (vodovodno omreZje, kanalizacijsko obmocje, elektroenergetsko omreZje,
telekomunikacijsko omreZje, plinovod, kanalizacija). Individualni prikljucki so izvedeni ob obstojeCi javni poti JP-
832481. Prav tako je po tej javni poti, zagotovljen dostop/dovoz do objekta, preko obstoje¢ega dovoza.

komunikacije
kanalizacija
vodovod

plinovod

elektrovod

lokalna cesta

(JP - odsek 832481)

| Goi

Graficni prikaz obstojece gosposke javne iaskture (vir: PISO Mestn obéina Ptuj)

Vpliv na okolje in na obstojeco posamicno poselitev se ne bo bistveno povecal

S predvidenim preoblikovanjem obstojeega obmocja posamiéne poselitve in predvideno ureditvijo se vpliv na

okolje in na obstoje¢o posami¢no poselitev ne bo bistveno povecal, saj predvideni poseg ne bo povzrocal bistvenih

emisij strupenih vplivov, elektromagnetnega sevanja, pove¢anja hrupa, zastrupitve tal ali vode, ipd. Z ureditvijo se

nacrtuje poseg:

- za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje,

- ki dopolnjuje in zaokroZuje obstojeCo pozidavo, ne spreminja namembnosti obmocja in je skladen s pogoji
glede dopustnih objektov in dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu obcine,

- izven obmodij ohranjanja narave, varstva kulturne dedi$¢ine, varovanih gozdov in izven vegjih kompleksov
kmetijskih zemljiS€ z visokim pridelovalnim potencialom,

- ob katerem se ne nacrtuje drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslab3anje stanja v neposredni
okolici ali Sir3e,

- kine prina$a tveganja za nastanek okoljskih nesrec ali izrazito povecanje emisij onesnazeval ali drugih moten;
za zdravje, poCutje in kakovost Zivljenja ljudi (smrad, vibracije ipd.),

- ki ne bo bistveno vplival na spremembo dejanske rabe zemljis¢,

- ki ne bo vplival na zmanj$anje regenerativne sposobnosti naravnih virov na obravnavanem obmodju,
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- ki ob upoStevanju predpisov s podrogja varovanja voda ne bo imel bistvenih vplivov na kvaliteto podzemne
vode,

- kine boimel éezmejnih vplivov oziroma bodo tudi vplivi na bliznjo okolico zanemarljivi v primerjavi z obstoje€imi

- se ocenjuje, da bo z manj8o razsiritvijo obsega stavbnega zemljis¢a posamitne poselitve vpliv posega na
okolje in obstojeCo poselitev zanemarljiv.

Preoblikovanje stavbnega zemljis¢a je smiselno, saj se z njim smiselno zaokroZi posamiéna poselitev in omogo€i
gradnja racionalne dozidave obstojeCe stanovanjske hide ter ureditev ustreznih pripadajocih povrsin, s ¢imer pa bo
ostala povrSina stavbnega kakor tudi kmetijskega zemljis¢a nespremenjena.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami

— Varovanie narave: Obravnavana lokacija se nahaja na obmogju Natura 2000 (obmocje: Drava, skupina SAC,

ID: S13000220 in obmocje: Drava, skupina SPA, 1D:5000011) in ekoloSko pomembnem obmogju (ID: 41500,
ime: Drava — spodnja).

Natura 2000
[ ] oirehive o hatiash (ascr sac
SPA
Ekolosko pomembna obmoja (EPO)

Karta s prikazom obmodij varstva narave (vir: PISO Mestna béina Ptu)
Na parceli parc. §t. 605/1, Kjer je predvideno preoblikovanje, obmocja Nature 2000 ni.

Obmodje ureja direktiva o habitatih, varstvene usmeritve na obmocjih Natura 2000 so doloCene v Uredbi o
posebnih varstvenih obmogijih.

Na Natura obmodgjih se posege in dejavnosti nacrtuje tako, da se v &im vegji mozni meri:

- ohranja naravna razSirjenost habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih ali Zivalskih vrst;

- ohranja ustrezne lastnosti abiotskih in biotskih sestavin habitatnih tipov, njihove specifiéne strukture ter
naravne procese ali ustrezno rabo;

- ohranja ali izboljSuje kakovost habitata rastlinskih in Zivalskih vrst, zlasti tistih delov habitata, ki so
bistveni za najpomembnejSe Zivljenjske faze kot so zlasti mesta za razmnoZevanje, skupinsko
prenoCevanje, prezimovanje, selitev in prehranjevanje Zivali;

- ohranja povezanost habitatov populacij rastlinskih in Zivalskih vrst in omogo¢a ponovno povezanost, Ce
je le-ta prekinjena.

Na ekolosko pomembnih obmodjih, ki niso tudi posebna varstvena obmocja, skladno s predpisom, ki ureja
posebna varstvena obmodgja (obmocja Natura 2000), so vsi posegi in dejavnosti mozni, nacrtuje pa se jih tako,
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da se v ¢im vedji mozni meri ohranja naravna razsirjenost habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih ali Zivalskih
vrst, njihova kvaliteta ter povezanost habitatov populacij in omogo€a ponovno povezanost, e bi bila le-ta z
nacrtovanim posegom ali dejavnostjo prekinjena.

Sprememba obmodja stavbnega zemljiS¢a, ki ga predvideva ta lokacijska preveritev, nima bistvenega vpliva
na habitate rastlinskih in Zivalskih vrst. PovrSine razprSene poselitve so obstojeCe in se s to preveritvijo
povecujejo minimalno.

— Kulturna dedi$€ina: Obravnavana lokacija se nahaja izven obmocij varovane kulturne dediscine.

—  Obmogje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateSkega pomena za RS:
Obravnavana parcela spada v obmodje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateSkega pomena za RS.
Tip obmogja: 1ZJEMNO POMEMBNA OBMOCJA
Podtip obmodja: veliki ravninski kompleksi A

Obmocja velikih ravninskih kompleksov A so tista obmocja, za katera so znacilna izrazito ravninska obmodja
sklenjenih kmetijskih povrSin velikega obsega, ki so hkrati tudi obmocja najvecje zgostitve poselitve, najvedjih
razvojnih pritiskov in omejitev zaradi varovanja vodnih virov. Tradicionalna kulturna krajina je na teh obmocjih
v veliki meri razvrednotena zaradi urbanizacije, linijske infrastrukture in agrarnih operacij.

Uredba o obmodjih za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateSkega pomena za Republiko Slovenijo, doloca
obmodja generalizirano za celotno drzavo in jih ni mogo€e neposredno uporabiti za doloéitev predloga obmodij

trajno varovanih zemljis¢.

Uredba ne dolo¢a nobenih omejitev ali navodil, ki bi vplivali na obmocje lokacijske preveritve.

Karta s prikazom za kmetijstvo in pridelavo hrane iziemno pomembna obmocdja (veliki ravninski kompleksi A) (vir: PISO
Mestna obcina Ptuj)

— Poplavna varnost: Obravnavano obmocje se nahaja na poplavno ogrozenih obmodcij — obmocje razreda
preostale poplavne nevarnosti.
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Karta s prikazom poplavno ogroZenih obmocij (obmocje zreda preostale poplavne nevarnosti) (vir: PISO Mestna obCina
Ptuj)

Pri posegih na poplavnih obmogjih je potrebno upoStevati predpise, ki se nanasajo na ta obmocja in doloCila
92. ¢lena Odloka, gradnja stanovanjskih objektov je v razredu preostale poplavne nevarnosti dopustna.

— Plazljivost: Obravnavana lokacija se nahaja izven plazljivih obmocij.
—  Erozija: Obravnavano obmocje se nahaja izven erozijsko ogroZenih obmoci.
— Vodovarstveno obmocje: Obmocje se nahaja znotraj 3. vodovarstvenega obmogja (z oznako VVO Il), ki je

zavarovano z Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Dravsko-ptujskega polja
(Uradni list RS, §t. 59/07, 32/11, 24/13 in 79/15 — v nadaljevanju uredba).

Omejitve iz navedenega predpisa so Ze upostevane v ObCinskem prostorskem nacrtu Mestne obCine Ptuj. Pri
posegih na vodovarstvena obmocja je potrebno upoStevati 85. ¢len Odloka, ki v 4. tocki navaja, da je, e gre
za gradnjo na vodovarstvenih obmodjih zajetij pitne vode potrebno pridobiti soglasje, ki ga izda pristojni organ.
Pri posegih na vodovarstvena obmocja je potrebno upoStevati predpise, ki se nanasajo na ta obmodja.

Karta s prikazom vodovarstvenih obmoCij (zeleno — vodovarstveno obmodje z oznako VVO Ill) (vir: PISO Mestna obcina
Ptuj)

I
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— Upostevanie izvedbenih pogojev iz prostorskega akta: Nameravani poseg uposteva dolo€ila izvedbenega dela
prostorskega akta.

V elaboratu so upoStevana dolocila OPN Mestne obgine Ptuj glede velikosti gradbenih parcel, ki dolo¢a, da
sta velikost in oblika novih gradbenih parcel odvisni od prostorsko izvedbenih pogojev za parcelacijo stavbnih
zemljiS¢. Parcelacija stavbnih zemljiS¢ za parcele, namenjene gradniji, mora upoStevati: tipologijo pozidave in
predpisano stopnjo izkoris¢enosti parcele, velikost, zmogljivost, tlorisno zasnovo objektov in namen
nacrtovanih objektov, krajevno znadilen vzorec parcelacije, naravne razmere in znacilnosti grajene strukture,
omejitve uporabe zemljis¢a, moznost prikljuCevanja na infrastrukturne objekte in naprave, moznost
zagotavljanja dostopa do parcele in moznost izvedbe nacrtovane rabe sosednijih zemljis¢.

Minimalna velikost stanovanjske parcele za enostanovanjsko gradnjo v obmocjih razprSene poselitve je 700
m? (tretja tocka 60. lena OPN). Dopustna izraba parcele je podrobneje opisana v peti tocki 116. ¢lena OPN.

Pri projektiranju stavb je treba upo3tevati dolocila OPN glede oblikovanja v povezavi z namembnostjo objekta,
ki so doloCena v 48. &lenu OPN (oblikovanje objektov), PIP glede velikosti (47.¢len OPN), PIP glede
namembnosti in vrstah objektov (44. ¢len) in 45. ¢len OPN (PIP glede vrst posegov v prostor). Projektirana
lega objekta mora biti v skladu z 46. ¢lenom OPN (lega objektov in odmiki).

Obmocje lokacijske preveritve ima zagotovljeno komunalno oskrbo - zagotovljeno prikljuéitev na gospodarsko
javno infrastrukturo v skladu z 62. E&lenom OPN (priklju¢evanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo).

V skladu s 116. €lenom Odloka so obmocja z oznako podrobne namenske rabe A povrsine razpréene poselitve
z avtohtonim poselitvenim vzorcem v krajini, nizke goste pozidave, s pojavi samotnih kmetij, zaselkov,
razdrobljenih, razprSenih, raztresenih, razpostavljenih in razloZenih naselij ter drugih oblik strnjenih man;jSih
naselij (manjSa gruCasta naselja). Dopustno je graditi stanovanjske, nestanovanjske objekte in gradbeno
inZenirske objekte, e so namenjeni dejavnostim v obmodju in opredeljeni v Prilogi 1, ter nezahtevne in
enostavne objekte za lastno rabo in ostale objekte, dolo&ene v Prilogi 2.

Obstoje€ objekt je po namembnosti stanovanjski objekt, kar je v skladu z dolo€ili OPN.

Z lokacijsko preveritvijo bodo zagotovljeni pogoji za gradnjo prizidka k obstojeCemu objektu, uporabo in
vzdrzevanje objekta, upoStevan bo krajevno znaéilen vzorec parcelacije, naravne razmere, moznost
prikljuCevanja na infrastrukturne objekte in naprave ter moznost zagotavljanja dostopa do parcele.

Pri naértovanih posegih so upostevane fizicne lastnosti zemljis¢a

Pri dolo¢anju oblike in velikosti novega obmocja stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi so se upoStevale tako
fiziCne lastnosti zemljis¢a (naklon, dostop, potek vodov in naprav gospodarske javne infrastrukture, obstojeCa
grajena struktura, ipd.), kakor tudi pravni reZimi na obmocju, ki so bili Ze opisani pri utemeljitvi skladnosti glede na
doloCila 32. ¢lena ZUreP-3.

Preoblikovanje stavbenega zemljiS¢a mora v skladu z 135. ¢lenom Zurep-3 upostevati fizitne lastnosti zemljis¢a,
kar pomeni, da se nacrtovana ureditve ne sme nacrtovati na zemljisCih, kjer le-ta zaradi fizicnih lastnosti zemljis¢a
ne bi bila izvedljiva oz. neprimerna za umestitev predvidene dejavnosti (naklon, plazovitost, ....).

Obmocje lokacijske preveritve upoSteva fizi€ne lastnosti zemljiS¢ na obravnavanem obmodju, in sicer se posega:
- izven obmocij varstva povrsinskih voda,
- izven obmocij kompleksnih kmetijskih zemljiS¢ z visokim pridelovalnim potencialom oz. zemlji$¢, na
katerih so bile izvedene agrarne operacije,
- naravninsko obmocje, zato reliefne znacilnosti niso omejujo¢ dejavnik glede ume$&anja objektov na
zemljisCe,
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- na prisojno lego, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji glede osoncenosti, kar je pomembno tudi z vidika
zdravja ljudi.

Ne glede na to, da se preoblikovanje stavbnega zemlji§¢a nahaja na obmodju razreda srednje poplavne nevarnosti,
je umestitev stavbnega zemljis¢a ustrezna, saj se razmere na obravnavanem obmodju po preoblikovanju ne
spreminjajo.

Relief

a obéina Ptuj)

Topografska karta za obravnavano obmocje (vir: PISO Mes

Teren na obmocju lokacijske preveritve je ravninski.

Dejanska raba zemlji§¢

Obmogje lokacijske preveritve je v obstoje¢em stanju (po podatkih dejanske rabe tal) gozd (2000) ter v manjSem
delu trajni travnik (1300) in pozidano in sorodno zemljiée (3000).

Karta s prikazom dejanske rabe zemljisCa (vir: Javni pregledovalnik graficnih podatkom MKGP)
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Prikaz izseka iz zemljiSkega katastra

Prikaz izvornega obmogja posamicne poselitve
Prikaz sprememb obmocja posamiéne poselitve
Prikaz novega obmo¢ja posamicne poselitve
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

DIREKTORAT ZA PROSTOR, GRADITEV IN STANOVANJA

Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana T:01478 7000
F: 014787425

E: gp.mop@gov.si
WWW.MmOp.gov.si

MESTNA OBCINA PTUJ

Mestni trg 1

2250 Ptuj

Stevilka: 35038-239/2022-2550-4

Datum: 19. 10. 2022

Zadeva: Mnenje o ustreznosti Elaborata preveritve za dolocitev obsega stavbnega
zemljiS€a pri posamicni poselitvi za del EUP »OP16« za parcele st. 604/2,
605/1 in 605/5; vse k.o. 401 Brstje (ID: 3216)

Zveza: Vloga obgcine z dne 26. 09. 2022

Ministrstvo za okolje in prostor, na podlagi etrtega odstavka 138. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, &t. 199/21; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) izdaja mnenje o
ustreznosti Elaborata preveritve za doloCitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni
poselitvi za del EUP »OP16« za parcele §t. 604/2, 605/1 in 605/5; vse k.o. 401 Brstje (v
nadaljnjem besedilu: elaborat).

Po pregledu elaborata ministrstvo ugotavlja,
- daso vsebine, ki jih dolo€a ZUreP-3, ustrezno opredeljene;
- da je digitalno gradivo pripravljeno v skladu s Priporocili za izvajanje lokacijskih
preveritev.

Obrazlozitev:
1. Vloga
Mestna obcina Ptuj je dne 16. 09. 2022 ministrstvo, pristojno za prostor (v nadaljnjem besedilu:
ministrstvo), pozvala za podajo mnenja o ustreznosti elaborata. Gradivo elaborata je pripravilo
podjetie Umarh d. o. o., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj. Pooblas&eni prostorski nacértovalec
projekta je UrSka Berli€, univ. dipl. inZ. arh., PA PPN 1715 ZAPS.

Ministrstvo je gradivu lokacijske preveritve dodelilo naslednjo identifikacijsko Stevilko:

Naziv lokacijske Lokacijska preveritev za doloCitev obsega stavbnega zemljis¢a pri
preveritve: posamicni poselitvi na parcelah za del EUP »OP16« za parcele St.
604/2, 605/1 in 605/5; vse k.o. 401 Brstje

Identifikacijska Stevilka
prostorskega akta v 3216
zbirki prostorskih aktov:

Ministrstvo ob¢ino poziva, naj identifikacijsko Stevilko na ustreznih mestih vkljuCuje v
dokumentacijo lokacijske preveritve.



2. Postopek ugotavljanja usklajenosti

V skladu s Cetrtim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 ministrstvo na poziv ob&ini izda mnenje s
podrocja prostora o ustreznosti elaborata. Ministrstvo v skladu s svojimi pristojnostmi skrbi za
skladnost z drzavnimi pravili urejanja prostora ter za tehni¢no ustreznost gradiv z vidika vodenja
ter vzdrzevanja prostorskega informacijskega sistema.

Ministrstvo je dne 26.11.2018 objavilo PriporocCila za izvajanje lokacijskih preveritev (v
nadaljnjem besedilu: priporodila), ki so dostopna na naslovu:
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostor-pomembni-
dokumenti/1232f17550/priporocila_lokacijska preveritev.pdf

Vsebino priporocil je potrebno smiselno upostevati pri pripravi elaborata.

2.1. Vsebinska ustreznost elaborata

Ministrstvo ugotavlja, da je predmet lokacijske preveritve dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a
pri posamicni poselitvi. Investitor Zeli za namen izvajanja novogradnje — Siritev obstojece
dejavnosti (bivanje) prilagoditi in dolociti natanéno obliko ter velikost obmoc&ja stavbnega
zemljis¢a za posamiéno poselitev. Investitor namerava na juzni strani obstojeCega
stanovanjskega objekta izvesti prizidavo k objektu za potrebe bivanja.

Ker izvzem na obravnavanem obmod&ju lokacijske preveritve ni moZen — obstojeCe stavbno
obmodje je pretezno ze pozidano, je predvideno samo povecanje izvornega obmocja za 184,38
m? na juzni strani parc. §t. 605/1-del, k.o. Brstje

Izvorno obmocje LP je v OPN opredeljeno kot povrSina razprSene poselitve (z oznako A).
Velikost izvornega obmodja stavbnega zemlji§¢a znada 921,88 m2. V elaboratu je predlagano
pove€anje za m? Glede na izvorno obmodje je to 20% in ker Siritev ne presega 600 m2,
ministrstvo meni, da so v tem delu elaborata ustrezno upo$tevane dolocbe ZUreP-3.

Zraven navedenega je potrebno upostevati Se pogoje iz 32. ¢lena ZUreP-3. Iz elaborata je
mogoce razbrati, da jih je obCina ustrezno utemeljila. Ministrstvo meni, da je elaborat v tem delu
ustrezno pripravljen.

2.2. Tehni¢na ustreznost elaborata

Ministrstvo v okviru vodenja in vzdrzevanja prostorskega informacijskega sistema spremlja
postopke priprave prostorskih aktov in preverja tehni¢no ustreznost gradiv, ki se objavljajo v
njem.

Pri tehni¢nem pregledu je bilo ugotovljeno, da je digitalno gradivo ustrezno pripravljeno.

3. Zakljuéek
Na podlagi navedenega, ministrstvo meni, da so v elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki jih
nalaga ZUreP-3 in Priporo€ili za izvajanje lokacijskih preveritev.

Ministrstvo se v tem mnenju ni opredeljevalo do strokovnih reSitev in postopka lokacijske
preveritve, ker sta za zakonitost postopka njene priprave, sprejema in vsebine, odgovorna
obcCina in obCinski urbanist, ki v skladu z dolo¢bami ZUreP-3 izvaja naloge v postopkih
lokacijske preveritve.

Prav tako se v tem mnenju ministrstvo ni opredeljevalo in izvajalo nadzora nad veljavnim
obcinskim prostorskim naértom in njegovimi veljavnimi spremembami in dopolnitvami.


https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostor-pomembni-dokumenti/1232f17550/priporocila_lokacijska_preveritev.pdf
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostor-pomembni-dokumenti/1232f17550/priporocila_lokacijska_preveritev.pdf

Sprejet sklep o lokacijski preveritvi se objavi v uradnem glasilu in evidentira v prostorskem
informacijskem sistemu. Podatke o lokacijski preveritvi je do vzpostavitve storitev prostorskega
informacijskega sistema za elektronsko poslovanje na podrocju prostorskega nacrtovanja, treba
poslati na upravno enoto in ministrstvo, pristojno za prostor.

Pri odgovoru se sklicujte na Stevilko dokumenta: 35038-239/2022-2550-4.

S spostovanjem,

Pripravil:

Bostjan Jerebic Ana Vidmar

Vodja oddelka Vodja sektorja za prostorsko nacrtovanje
Vrociti:

- MESTNA OBCINA PTUJ, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, obcina.ptuj@ptuj.si - ePosta
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA KMETIJSTVO,
GOZDARSTVO IN PREHRANO

Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana T: 01478 90 00

F: 01478 90 21

E: gp.mkgp@gov.si
www.mkgp.gov.si

MESTNA OBCINA PTUJ
Mestni trg 1

2250 Ptuj
obcina.ptuj@ptuj.si

Stevilka: 3505-104/2022/9
Datum: 8. 12.2022

Zadeva: Mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za dolocitev obsega
stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi na delu EUP OP16 v Mestni obcini Ptuj

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo (v nadaljevanju:
ministrstvo) je dne 8. 12. 2022 prejelo viogo Mestne obcine Ptuj, da na podlagi tretjega odstavka
138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-
3) kot nosilec urejanja prostora poda mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za
dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi na delu EUP OP16 v Mestni obcini
Ptuj (v nadaljevanju: elaborat).

Gradivo za pripravo mnenja o ustreznosti elaborata je ministrstvo pridobilo na spletni strani
obdine.

1.

Ministrstvo ugotavlja, da je predmet lokacijske preveritve ugotavljanje moZnosti
preoblikovanja stavbnega zemljis€a posamine poselitve na kmetijska zemljis¢a. Elaborat
se nanasa na zemljiSCe s parc. $t. 605/1, katastrska obcina 401 — Brstje v Mestni obcini Ptuj.
o ¢emer je ministrstvo podalo mnenje §t. 3505-104/2022/5 z dne 3. 10. 2022. V elaboratu je
bila predvidena razsiritev obstojeCega stavbnega zemljiS¢a na kmetijska zemljis€a z enotno
bonitethno oceno zemljiS¢a 60 bonitetnih toCk, kar pomeni, da gre za poseg na
najkvalitetnejSa kmetijska zemljiS¢a, zato je ministrstvo podalo mnenje, v katerem ugotavilja,
da obcina v elaboratu ni ustrezno opredelila vsebin, ki jih dolo€a ustrezna zakonodaja.

Ministrstvo je za pripravo mnenja uporabilo digitalne graficne podatke, objavljene na spletni
strani obline. Predlaga se preoblikovanje obstojeCega stavbnega zemljiS¢a za namen
gradnje stanovanjskega objekta. ZemljiS€e je izven obmodij strnjenih kmetijskih zemljiS¢ z
visokim pridelovalnim potencialom oziroma zemljiS¢, na katerih so bile izvedene agrarne
operacije, kar je skladno s €etrto alineo prvega odstavka 32. ¢lena ZUreP-3.

Izvorno obmocje lokacijske preveritve je z OPN Mestne obcine Ptuj opredeljeno kot stavbno
zemljis€e razprSene poselitve (namenska raba A), ki se v skladu z 307. ¢lenom ZUreP-3
Steje za posamicno poselitev.

134. ¢len ZUreP-3 v prvi alingji dolo¢a, da se zaradi ohranjanja posami¢ne poselitve
preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljiS¢, kot so doloCena v OPN, in doloCi



prostorske izvedbene pogoje. Drugi odstavek 135. &lena pa dolo¢a, da se z lokacijsko
preveritvijo lahko velikost stavbnega zemljiS€a posamicne poselitve, kot je dolo¢ena v OPN,
poveca ali zmanjsa za najve¢ 20 odstotkov, vendar povecanje ne sme preseci 600 m?. Po
pregledu dokumentacije ministrstvo ugotavlja, da je v elaboratu predlagano preoblikovanje .
V elaboratu je predlagano preoblikovanje obstojeCega stavbnega zemljiS¢a - izvzem v
povrsini 85,62 m? na severnem delu obstojetega stavbnega zemljis¢a in prenos v enaki
povrsini na juzni del. PovrSina izvornega obmocja stavbnega zemljiS¢a ostaja enaka —
921,88 m2.

5. Obcina in odgovorni prostorski nacrtovalec v elaboratu ugotavljata, da je lokacijska
preveritev za preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a utemeljena in skladna z zakonodajnimi
kriteriji in ni v neskladju z namensko rabo prostora in namensko rabo sosednjih zeml;jiS¢ ter
ne bo povzro€ala Skode ali znatnih vplivov na okolje.

Ministrstvo ugotavlja, da je obcina v elaboratu ustrezno opredelila vsebine, ki jih dolo¢a ustrezna
zakonodaja. Z izdajo tega mnenja preneha veljati mnenje ministrstva §t. 3505-104/2022/5 z dne

3. 10. 2022.

S spostovanjem,

Pripravila:

mag. Jana Jenko dr. Darij Kraj€ic¢
podsekretarka drzavni sekretar
Poslano:

- naslovnik — po elektronski posti;
- Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja — po elektronski
posti.

Vloziti:
- arhiv.



REPUBLIKA SLOVENI]A
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Mariborska cesta 88, 3000 Celje T: 01478 3100
http://www.dv.gov.si/

.drsv@gov.si

Stevilka: 35028-136/2022-2
Datum: 7.10. 2022

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podlagi tretjega odstavka
138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21 in 20/22 — odl. US; v nadaljevanju:
ZUreP-3) in 61. ¢lena Zakona o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08,
57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in 65/20; v nadaljevanju: ZV-1) naslednje:

MNENJE
s podroc¢ja upravljanja z vodami
o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve za doloéitev obsega stavbnega zemljiS€a pri
posamicni poselitvi na zemljiscih ali delu zemljis¢, parc. st. 604/2, 605/1 in 605/5, vse k.o.
Brstje (401) v Mestni obcini Ptuj

Elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi, ki
obsega zemljiS¢a ali del zemljiS¢, parc. st. 604/2, 605/1 in 605/5, vse k.o. Brstje (401) v Mestni obgini
Ptuj, z datumom julij 2022, ki ga je pod Stevilko 22-LP-10 izdelalo podjetje Umarh d.o.o0., Zelenikova
ulica 1, 2250 Ptuj, je skladen s predpisi s podro¢ja upravljanja z vodami pod naslednjimi pogoiji:

1. Obmodje lokacijske preveritve sega na S8irSe vodovarstveno obmocje (VVOII), ki je
zavarovano z Uredbo vodovarstvenem obmod&ju za vodno telo vodonosnikov Dravsko-
ptujskega polja (Uradni list RS, &t. 59/07, 32/11, 24/13 in 79/15; v nadaljevanju:
vodovarstveni predpis), in kjer se morajo vsi posegi nacrtovati v skladu s pogoji in omejitvami
iz vodovarstvenega predpisa in ob upoStevanju pogojev iz vodnega soglasja.

2. Zagotovljeno mora biti ustrezno odvajanje in &iS€enje vseh odpadnih voda do predpisane
stopnje €id€enja.

3. Obmocje lokacijske preveritve posega na poplavno obmog¢je in sicer v razred preostale
poplavne nevarnosti, zato je treba pri nagrtovanju posegov upostevati dolo€be in prilogi 1 in 2
Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmodjih,
ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja (Uradni list RS, St.
89/09, 49/20; v nadaljevanju: Uredba) ter pogoje iz vodnega soglasja.

4. Za poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni reZim ali stanje voda, je
treba pridobiti mnenje/vodno soglasje naslovnega organa.

Obrazlozitev:

Mestna obcina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, je z dopisom §t. 350-11/2022-8 z dne 21. 9. 2022
pozvala naslovni organ, da v skladu s tretjim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3, poda mnenje s podrocja
upravljanja z vodami o ustreznosti elaborata, ki je bil izdelan za namen lokacijske preveritve iz prve


http://www.dv.gov.si/

alineje (1) odstavka 134. ¢lena ZUreP-3 za namen izvajanja gradenj z dolocitvijo obmocja stavbnih
zemljiS¢ na posamicni poselitvi.
Posredovano gradivo vsebuje Elaborat lokacijske preveritve, naveden v izreku tega mnenja.

ZV-1 v prvem in drugem odstavku 61. ¢lena doloCa, da mora pripravljalec prostorskih aktov, ki bi
lahko vplivali na varstvo voda, njihovo urejanje in rabo, pri njihovi pripravi upostevati pravni rezim, ki
se nana$a na posege Vv prostor na varstvenih in ogroZenih obmocjih po dolo¢bah tega zakona.

Predmet lokacijske preveritve je Siritev obmodja posamicne poselitve v EUP OP16, z namensko rabo
povrsine razpr§ene poselitve (A) za potrebe gradnje prizidka k obstojeCemu stanovanjskemu objektu.
Izvorno stavbno zemljiS¢e v izmeri 921,88 m? se poveca za 184,38 m? na delu zemlji§c¢a, parc. st.
605/1, k.o. Brstje, kar predstavlja 20% povecanje izvornega obmocja posamicne poselitve. Povrsina
stavbnega zemlji$¢a po izvedeni lokacijski preveritvi znasa 1.106,26 m?2.

Iz pregleda obstojeCih evidenc ugotavljamo, da obmocje lokacijske preveritve posega na SirSe
vodovarstveno obmocje (VVOIII), ki je zavarovano z Uredbo vodovarstvenem obmocju za vodno telo
vodonosnikov Dravsko-ptujskega polja (Uradni list RS, st. 59/07, 32/11, 24/13 in 79/15; v
nadaljevanju: vodovarstveni predpis). Pri nartovanju posegov je treba upostevati pogoje in omejitve
omenjenega vodovarstvenega predpisa. Odvajanje in CiS€enje odpadnih voda mora biti usklajeno z
ZV-1 in vodovarstvenim predpisom ter predpisi s podrocja varstva okolja, odpadne vode pa
prec¢iS€ene do predpisane stopnje. Za vsak poseg na vodovarstveno obmocdje je treba pridobiti vodno
soglasje.

Nacrtovana Siritev stavbnega zemljis€a se nahaja ve¢ kot 100 m vzhodno od vodotoka Rogoznica, ki
se dolvodno skupaj z Grajeno izliva v drenazni jarek, le-ta pa te€e vzporedno ob nasipu akumulacije
Ptujsko jezero in se juzno od jezovne pregrade Markovci izliva v Dravo. Ob pregledu integralne karte
razredov poplavne nevarnosti (IKRPN) ugotavljamo, da obmocje lokacijske preveritve poseze na
poplavno obmodje in sicer v razred preostale poplavne nevarnosti. Na obmocju poplav, kjer so ze
doloCeni razredi poplavne nevarnosti, se morajo vsi posegi nacrtovati v skladu z Uredbo in ob
upostevanju omejitev iz prilog 1 in 2 Uredbe ter pogojev iz vodnega soglasja. Pri tem je treba
zagotoviti, da se s posegom ne poveca stopnja poplavne nevarnosti in ne vpliva na vodni rezim.

Za vsak poseg na varstveno in ogrozeno obmocdje ali poseg v prostor, ki bi trajno ali za¢asno vplival
na vodni rezim ali stanje voda, je treba v skladu s 150. ¢lenom ZV-1 pridobiti vodno soglasje/mnenje
naslovnega organa.

Glede na navedeno so podani pogoji 1-4 v izreku tega mnenja.

V povezavi s prvo alinejo (1) odstavka 134. ¢lena ZUreP-3, prilagoditev in doloCitev natanéne oblike
ter velikosti obmod&ja stavbnih zemlji8¢ na posamicni poselitvi za namen izvajanja gradenj, ni v
nasprotju s pravnimi rezimi s podro¢ja upravljanja z vodami.

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

Nina Caf, univ. dipl. geog. Neza Kodre
Visja svetovalka IlI v.d. direktorja
Vrogiti:

- Mestna obcina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj a, po e-posti: obcina.ptuj@ptuj.si

- gp.drsv-mb@gov.si
-  Spis, tu.
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LEGENDA

Obstojece:
Plinovodno omreZje 4 bar
Prikljuéni plinovod
Obmocje ELP

Veabirg

Merilc.

Ptuj

Plinovodno omreZje
ELP OP16
Ni v merilu.
Oktober 2022
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Dostopovna omrezja, Operativa MOP22021432 ®.
TKO vzhodna Slovenija ° & Telek g| .
Titova cesta 38, 2000 Maribor e |eleKkOomolovenije

PAEBS P O '_4* A rPTUJ

Prejeto: 03 10, 2072

Sigznak| Stevilk. .-/c | Vrednost | Priloge
|
1

09292022092900195
MESTNA OBCINA PTUJ Stevilka: 113413 - MB/5909-1V
MESTNI TRG 1 Va$ znak: 350-11/2022-8
Datum: 30.9.2022
2250 PTUJ
Vlagatelj: MESTNA OBCINA PTUJ, MESTNI TRG 1, 2250 PTUJ
Investitor:
Objekt: LOKACIJSKA PREVERITEV ZA DOLOGITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA
Lokacija objekta: PTUJ, Obgina: PTUJ
KO: BRSTJE (PTUJ) Parc. §t.: 604/2, 605/1, 605/5

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova ulica 15, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju: Telekom Slovenije), izdaja
na podlagi Gradbenega zakona (Uradni list RS, §t. 199/21) in Zakona o elektronskih komunikacijah
(Uradni list RS, &t. 109/12 s spremembami in dopolnitvami), na zahtevo viagatelja, naslednje:

MNENJE &t.: 113413 - MB/5909-IV

Na in ob tangiranih parcelah poteka obstojece elektronsko komunikacijsko omreZje v upravijanju Telekom
Slovenije.

Gradnja objektov je ob izvedbi ustreznih zasCitnih ukrepov za elektronsko komunikacijsko omrezje
mozna. Investitor si mora za vse predvidene posege na podrocju, ki ga obravnava elaborat lokacijske
preveritve pridobiti projektne pogoje in mnenje k projektnim resitvam.

Mnenje velja eno leto od dneva izdaje.

Postopek vodil: Vodja TKO vzhodna

Zig: r
Igor Vincetié ﬂ// SIm_renual:
e # TolekBAS ARt

V vednost: naslov, arhiv

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana, tel.: +386 1 234 10 00, www.telekom s

Viana stevilka: 1/24624/U0, Ukrozno sodidée v Lubljant, Usnovnl kapital: 2/2, 720 684,33 EUR, Matitna Stevilka bU1401d Identifikacijska Stevilka za ULV 5138511 /34

Stran 1od 1




MESTNA OBCINA PTUJ

ODDELEK ZA
GOSPODARSKE DEJAVNOSTI

Stevilka: SL-3002/2022
Datum: 2. 11.2022

Obginska uprava Mestne ob¢ine Ptuj, Oddelek za gospodarske dejavnosti daje na podlagi vioge §t. 350-
11/2022 — 8 (3011), z dne 20. 9. 2022, na podlagi 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS,
199/21; v nadaljevanju ZUreP-3), naslednje

MNENJE O USTREZNOSTI ELABORATA V POSTOPKU LOKACIJSKE PREVERITVE

za doloCitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za del enote urejanja prostora OP16 Ptu;j
— za parcele §t. 604/2, 605/1 in 605/5, vse k.o. 401 Brstje.

Obcinska uprava Mestne ob¢ine Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, je dne 20. 9. 2022 z dopisom §t. 350-
11/2022 - 8 pozvala Mestno obéino Ptuj, Oddelek za gospodarske dejavnosti, da ji poda mnenje glede
ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemlji$¢a za del enote urejanja
prostora OP16 Ptuj— za parcele §t. 604/2, 605/1 in 605/5, vse k.o. 401 Brstje.

Ob pregledu Elaborata §t. 22-LP-10, julij 2022, izdelovalca UMARH d.o.0., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj,
ugotavljamo, da se z preoblikovanjem stavbnega zemlji§¢a in pove¢anjem le tega za 20 % ne vpliva na
dostop do obcinske ceste JP, odsek 832471. Predvidena Siritev obmocja je sprejemljiva.
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Poslano:

1. Mestna obcina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj (ga. Sesel)

Mestni trg 1, 2250 Ptuj, telefon: 02 748 29 99, 02 748 29 62, telefaks: 02 748 29 44, e-posta: obcina.ptuj@ptuj.si, www.ptuj.si,
identifikacijska $tevilka za DDV: SI85675237, MS: 5883598000, TRR: 01296-0100016538
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