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NASLOV: Dopolnjen osnutek Odloka o drugih spremembah in dopolnitvah

Odloka o obéinskem lokacijskem naértu za poselitveno obmocje
P11-S14/3 Budina — ob Rogoznici

PRIPRAVILA: Oddelek za gospodarske dejavnosti
Urska Jambrovic, visja svetovalka — obginska urbanistka

PRAVNA 23. ¢len Statuta Mestne obcine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obcine Ptuj,

PODLAGA: §t. 9/07, 14/20 in 11/23) in v skladu s 79. in 103. ¢lenom Poslovnika
Mestnega sveta Mestne obcine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obcine Ptuj,
8t. 13/20 in 11/23)

POROCEVALEC: Andrej Trunk, vodja Oddelka za gospodarske dejavnosti
UrSka Jambrovic, viSja svetovalka — obCinska urbanistka

PRISTOJNO Odbor za okolje in prostor ter gospodarsko infrastrukturo, Odbor za
DELOVNO TELO: gospodarstvo
PREDLOG SKLEPA: Mestni svet Mestne obcine Ptuj sprejme dopolnjen osnutek Odloka o

drugih spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem lokacijskem
nacrtu za poselitveno obmocje P11-S14/3 Budina — ob Rogoznici, v
predlozenem besedilu.

Nuska GajSek
Zupanja

Priloge:
- dopolnjen osnutek odloka z obrazloZitvijo
- grafi¢ne priloge
- veljavni odlok (osnovni odlok ter spremembe in dopolnitve)
- elaborat ekonomike
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Dopolnjen osnutek
april 2024

Na podlagi 129. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24) in 12. ¢lena Statuta Mestne obcine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obc¢ine
Ptuj, 8t. 9/07, 14/20 in 11/23) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ptuj na redni seji, dne , sprejel

ODLOK
o drugih spremembah in dopolnitvah Odloka o ob€inskem lokacijskem naértu za poselitveno obmocje
P11-S14/3 Budina — ob Rogoznici

1. ¢len

V Odloku o obcinskem lokacijskem nacrtu za poselitveno obmocje P11-S14/3 Budina — ob Rogoznici (Uradni
vestnik Mestne obc¢ine Ptuj, §t. 4/07 in 2/10; v nadaljnjem besedilu: OLN) se za 1. ¢lenom doda nov 1.a ¢len, ki
se glasi:

»1.a ¢len
(predmet drugih sprememb in dopolnitev odloka)

(1) S tem odlokom se sprejmejo druge spremembe in dopolnitve Odloka o obclinskem lokacijskem nalrtu za
obmocje P11-S14/3 Budina — ob Rogoznici (v nadaljnjem besedilu: druge spremembe in dopolnitve OLN), ki jih
je pod Stevilko projekta 22-414 izdelala druzba OSA ARHITEKTI d.o.o. Druge spremembe in dopolnitve OLN
imajo v drzavnem prostorskem informacijskem sistemu (PIS) identifikacijsko Stevilko 3840.

(2) Druge spremembe in dopolnitve OLN se nanasajo na spremembe in dopolnitve prostorskih izvedbenih pogojev

in sicer na:

- spremembo mikrolokacije objektov (v skladu s celovito urbanistiéno zasnovo obmogja),

- spremembo maksimalnih horizontalnih gabaritov objektov (v skladu z doloéili Ob&inskega prostorskega nacrta
Mestne obgine Ptuj in ob upostevanju veljavnih urbanisti¢nih parametrov),

- spremembo pogojev glede oblikovanja objektov (v skladu z dolocili Obc¢inskega prostorskega nacrta Mestne
obcine Ptuj),

- spremembe pogojev glede gradnje enostavnih in nezahtevnih objektiv zaradi uskladitve z veljavno
zakonodajo,

- druge spremembe in dopolnitve v skladu z zahtevami nosilcev urejanja prostora.«.

2. ¢len
Za 3. ¢lenom odloka se doda nov 3.a Clen, ki se glasi:

»3.a ¢len
(sestavni deli drugih sprememb in dopolnitev OLN)

(1) Druge spremembe in dopolnitve OLN vsebujejo poleg tega odloka tudi kartografski del in obvezne priloge.

(2) Kartografski del drugih sprememb in dopolnitev OLN vsebuje naslednje grafi¢ne nacrte:
1. lzsek iz OPN

Obstojeci OLN s prikazom obmoc¢ij drugih sprememb in dopolnitev

Ureditvena situacija

Komunalno omrezZje

Energetsko in telekomunikacijsko omrezje

ok
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6. Prerezi.«.
3. ¢len
Za 6. ¢lenom odloka se doda nov 6.a Clen, ki se glasi:

»6.a Clen
(ureditveno obmodje drugih sprememb in dopolnitev OLN)

(1) Obmocje drugih sprememb in dopolnitev OLN zajema naslednje parcele v katastrski obCini 401-Brstje: 786/6,
931, 932, 933, 934, 941, 944, 945, 947, 948, 949, 957, 963, 965, 967, 968, 969, 970, 971, 972, 973, 974, 975,
978, 983, 985, 986 in 987. Obmocje drugih sprememb in dopolnitev OLN meri priblizno 2,5 ha.

(2) Spremembe prostorskih izvedbenih pogojev, ki se nanasajo na gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov,
urejanje in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture, varovanje okolja ter na resitve in
ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, veljajo na obmocju celotnega OLN.«.

4. ¢len

V petem odstavku 9. ¢lena odloka, v podpoglavju »Zazidalna zasnova, se €rta zadnji stavek.
5. ¢len

Za 9. ¢lenom odloka se doda nov 9.a ¢len, ki se glasi:

»9.a Clen
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin v drugih spremembah in dopolnitvah OLN)

Namembnost:

Del etaze v posameznem stanovanjskem objektu je dopustno uporabiti za poslovne prostore. Dovoljene so le
mirne in ekolosko neoporeéne poslovne dejavnosti, torej takSne, ki bodo prilagojene znacaju poselitve. Dodaten
pogoje je, da so izbrane dejavnosti tudi prometno nemoteCe. Niso dopustne dejavnosti, ki so vezane na
nesorazmerne velikosti motornih in drugih vozil ter dejavnosti, ki imajo za posledico pogostost pojavljanja vozil.

Zazidalna zasnova:

(1) Na obmocgju drugih sprememb in dopolnitev OLN je predvidena postavitev 27 prostostojecih stanovanjskih
objektov — enodruzinskih hi§ dveh tipov: tip A (dovoljena etaznost P+1) in tip B (dovoljena etaznost P+1 (ali M)).
Vidina klasi¢ne etaZe je 3,0 m, v primeru dvokapne strehe je max. viSina objekta 7,0 m in kolen¢ni zid 1,4 m.

(2) Tlorisna razmerja morajo ohranjati razmerja, znacilna za arhitekturno krajino, od 1:1 do 1:3. Dopustna je razvita
tlorisna zasnova, ki ohranja znacilna tlorisna razmerja.

(3) Na obmodju je predvidena gradbena linija, katere se morajo objekti drzati in je ne smejo presegati; gradbena
linija je od roba ceste umaknjena v notranjost parcele 4,0 m ali 5,0 m.

(4) Na posamezni gradbeni parceli je definirano obmocje mozne zazidave z dolocitvijo gradbene linije in gradbene
meje. Predvideni stanovanjski objekti se lahko umestijo znotraj obmocdja zazidave.

(5) Dopusten faktor zazidanosti na posamezni gradbeni parceli je do vrednosti max. 0,6.

(6) Dopusten faktor izrabe na posamezni gradbeni parceli je do vrednosti max.1,2.
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(7) Na parceli §t. 786/6 je dovoljena postavitev pokrite rampe v velikosti 6,0 m x 6,0 m in viSine 3,8 m in z
nadstreSnico pokritin parkirnih prostorov. Dovozna cesta mora biti Siroka min. 3,50 m. Na zemljiS€¢u se uredi
prostor za kontejnerje in zagotovi se zadostno Stevilo parkirnih mest za kolesa.

(8) Na lastni parceli se lahko uredi utriena povrsina, namenjena ureditvi parkirnih mest. Parkirna mesta se lahko
uredijo tudi v pritlicni etaZi objekta. Parkirna mesta so lahko pokrita s pergolo ali nadstreSnico ali izvedena kot
garaze.

(9) Postavitev klimatskih naprav ali zunanjih enot toplotnih €rpalk v zunanji ureditvi je dovoljena.

(10) Dovoljena je postavitev son¢ne elektrarne na strehe objektov.«.
6. ¢len
10. ¢len odloka se spremeni tako, da se glasi:

»10.¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov ter vzdrzevalna dela)

(1) Na obmocju OLN je skladno s predpisi, ki urejajo razvr§€anje objektov, dovoljena postavitev nezahtevnih in
enostavnih objektov ter je mogole opravljanje del, ki se Stejejo za redna vzdrZzevalna dela in investicijska
vzdrzevalna dela.

(2) Dovoljena je postavitev naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov:

- garaze, nadstreSnice in nadstreski,

- lopa, uta, letna kuhinja in sencnica,

- oporni zidovi, ki morajo biti izvedeni v naravnih materialih ali betonski in ozelenjeni,
- ograje,

- vodnjak, bazen,

- pomozni komunalni in energetski objekti,

- ekoloski otok z nadstreSkom,

- urbana oprema in objekti za oglaSevanje.

(3) Ograje okoli parcel so lahko kovinske, Zi¢nate, lesene ali obsajene z zelenjem. Njihova viSina je lahko najve¢
1,5 m. Dopustno je postavljanje tak3nih ograj, ki ne preprecujejo tok poplavne vode in niso ekvivalent nasipavanju
terena.

(4) Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od meje s sosednjo zemljiSko parcelo odmaknjeni minimalno 1,5 m,
razen ograj in opornih zidov, ki so lahko odmaknjeni za 0,5 m. Do parcelne meje so lahko postavljeni le s
soglasjem lastnika zemljiSke parcele, na katero mejijo. Najmanjsi odmiki vseh nezahtevnih in enostavnih objektov
od zemljis¢a, ki je namenjeno za cesto, je lahko 0,5 m. Odmik je lahko manjsi, v kolikor je k temu pridobljeno
soglasje upravljalca ceste. Postavitev ograj in drugih objektov v krizis€ih ne sme segati v obmocje preglednega
trikotnika ali segati v obmodje javnih prometnih in zelenih povrsin.

(5) Na obmocju obravnave se lahko izvajajo vsa vzdrzevalna dela v javno korist skladno s predpisi, ki urejajo
prometno infrastrukturo.

(6) Poleg rednih vzdrzevalnih del in investicijskih vzdrZzevalnih del so dovoljene tudi:

- rekonstrukcije objektov in naprav,
- sprememba namembnosti, ki je skladna z namembnostjo obmodja.

(7) Streha nezahtevnega ali enostavnega objekta je lahko ravna ali enokapnica minimalnega naklona, lahko je
tudi dvokapnica.«.
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7. €len
Za 11. ¢lenom odloka se doda nov 11.a €len, ki se glasi:

»11.a Clen
(pogoji za oblikovanje objektov v drugih spremembah in dopolnitvah OLN)

(1) Objekti tipa A (v graficnem nacrtu Stevilka 3 »Ureditvena situacija« oznaceni z rde€o barvo) imajo ravno streho,
objekti tipa B (v grafic(nem nacrtu Stevilka 3 »Ureditvena situacija« oznageni z modro barvo) imajo ravno streho
ali simetri¢no dvokapnico.

(2) Strehe objektov tipa B se izvedejo kot simetricne dvokapnice z naklonom od 35 do 45 stopinj. Smer slemena
mora biti vzporedna z daljSo stranico objekta. Umescanje fréad in streSnih pomolov je dopustno. Dovoljena so
streSna okna v ravnini strehe.

(3) Dovoljena je postavitev son¢ne elektrarne na strehe objektov. Son¢ne elektrarne se lahko umesca le v ravnini
strehe pri dvokapnicah ali za atiko pri ravnih strehah.

(4) Dopustne so klasi¢ne kontaktne fasade in fasade z uporabo naravnih materialov — les, kamen, opeka, steklo
ali kovina. Dopustna je bela barva fasade, sivi ali nezni zemeljski toni.«.
8. ¢len

Za 13. ¢lenom odloka se doda nov 13.a €&len, ki se glasi:

»13. a Clen
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo objektov v drugih spremembah in dopolnitvah OLN)

(1) Visinski gabariti objektov:
Etaznost: tip A — P+1, tip B - P+1 (ali M).

(2) Visinske kote terena in vhodov:
Nulta kota objekta mora biti nad gladino vode Q500, nad koto 219,33 m. n. v. +10 cm.«.

9. ¢élen

(1) Drugi odstavek 15. ¢lena odloka, v podpoglavju »Kanalizacijsko omrezje«, se spremeni tako, da se glasi:
»lzvede se loCena sistema odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda.«.

(2) V tretjem odstavku 15. ¢lena odloka, v podpoglavju »Kanalizacijsko omrezje«, se besedna zveza »fekalna
kanalizacijax nadomesti z besedno zvezo »kanalizacija komunalnih odpadnih voda«.

(3) V Cetrtem odstavku 15. ¢lena odloka, v podpoglavju »Kanalizacijsko omrezje«, se prvi, drugi in tretji stavek
spremenijo tako, da se glasijo:

»Padavinske vode iz parcel, predvidenih za pozidavo, se morajo reSevati na parcelah samih s ponikanjem.
Padavinske vode s streh objektov se ponikajo po &iS€enju v peskolovih, iz povoznih povrSin pa po &is¢enju v
peskolovih in lovilcih olj. Ce je ponikanje oteZeno, se padavinske vode zadrzujejo v ustrezno dimenzioniranih
zadrzevalnikih, iztoki (na dnu in varnostni preliv) iz njih pa se odvajajo v ponikovalnik.«.

(4) V Cetrtem stavku Cetrtega odstavka 15. ¢lena odloka, v podpoglavju »Kanalizacijsko omrezje«, se besedna
zveza »meteorne vode« nadomesti z besedno zvezo »padavinske vode«.

(5) Osmi odstavek 15. ¢lena odloka, v podpoglavju »Plinovodno omrezje«, se spremeni tako, da se glasi:
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»Obmocje OLN je mozno oskrbeti z zemeljskim in v bodoCe tudi z obnovljivim plinom z razsiritvijo plinovodnega
omrezja ter navezavo na obstojeCe distribucijsko plinovodno omrezje, ki poteka po BelSakovi in Satlerjevi ulici.«.

(6) Za desetim odstavkom 15. ¢lena odloka, v podpoglavju »Plinovodno omrezje«, se doda nov odstavek, ki se
glasi:
»V 2,5 m pasu na obeh straneh plinovoda se ne sme saditi dreves ali grmicevja s koreninami globljimi od 0,5 m.«.

(7) Dvanajsti odstavek 15. ¢lena odloka, v podpoglavju »Elektroenergetsko omrezje — Nizko napetostni razvod,

se spremeni tako, da se glasi:

»Za izvedbo napajanja predvidenih stanovanjskih objektov z elektri€no energijo je treba:

- Zgraditi nove nizkonapetostne vode ustrezne izvedbe in preseka iz obstojece transformatorske postaje 20/0,4
kV T-866 BRSTJE 4 do posameznih PS-RO in PS-PMO ob objektu.

- Dolociti traso novih vodov in lokacijo postavitve novih razdelilnih omaric in prostostojecih prikljuéno merilnih
omaric v sodelovanju z upravljavcem.

- Skleniti sluznostne pogodbe z lastniki zemljiS¢, preko katerih bodo potekale trase novih elektroenergetskih
vodov.«.

(8) V trinajstem odstavku 15. €lena odloka, v podpoglavju »Elekiroenergetsko omrezje — Nizko napetostni
razvod«, se Crtajo prvi, drugi in tretji stavek.

(9) Besedilo podpoglavja »Zunanja razsvetljava« 15. ¢lena odloka se spremeni tako, da se glasi:

»Javna razsvetljava mora biti izvedena v skladu z veljavnimi predpisi, ki urejajo to podrocje. Za razsvetljavo cest
in javnih povrsin je dopustno nacrtovati oziroma uporabljati le energetsko varCna svetila s sendili, ki preprecujejo
osvetljevanje neba. Predvidi se cestno razsvetliavo LED tehnologije primernih mog¢i, Se posebej pa je treba
Dekorativha oziroma arhitekturna razsvetljava objektov (izbrane fasade in podobno) mora biti izvedena in
usmerjena tako, da ni motec€a za sosednje objekte (neposredna ali odbojna osvetlitev). Osvetlitev Sportnih povrsin
je dopustna le v ¢asu trajanja prireditve ali vadbe.

Uporaba svetlobnih snopov kakrdnekoli vrste ali oblike, mirujoCih ali vrte€ih, usmerjenih proti nebu ali proti
povrsinam, ki bi svetlobo preusmerjale proti nebu, ni dopustna.

Na obmocju OLN se javna razsvetljava naveze na obstojeCe omrezje javne razsvetljave, ki se oskrbuje z
elektri€no energijo iz odjemnega mesta §t. 83, pri hiSi §t. Brstje 31A. Pred umestitvijo je treba preveriti zmozZnost
obstoje€ega odjemnega mesta in ga po potrebi prilagoditi. V kolikor to ni mogoce, je treba predvideti novo
odjemno mesto po navodilih vzdrZevalca javne razsvetljave.«.

(10) Besedilo podpoglavja »Telekomunikacijsko omreZje« (TK razvod in KTV razvod) 15. Clena odloka se
spremeni tako, da se glasi:

»Na obmodju OLN je predvidena izgradnja kabelske kanalizacije in ustreznega elektronskega komunikacijskega
omrezja. Pri vseh posegih v prostor je treba uposStevati trase obstojeCega elektronskega komunikacijskega
omrezja.

Za obmocje OLN je treba za dopolnitev telekomunikacijskega omrezja pripraviti projektno dokumentacijo, kjer se
uposteva, da se do posameznih stavb po zemljiS€u, ki je v lasti investitorja zgradi kabelska kanalizacija
elektronskega komunikacijskega omreZja.

Priklju€na to¢ka za predvideno zazidavo je Bel8akova ul. 48. Od priklju¢ne to¢ke do obmocja OLN se predvidi
kabelska kanalizacija elektronskih komunikacij iz cevi 2 x fi 50 mm in pripadajoCimi kabelskimi jaski.

Obstojece elektronsko komunikacijsko omreZje se mora pred posegi zakoli€iti in po potrebi ustrezno za&ititi,
prestaviti in raz8iriti na osnovi projektne resitve.

Pri nacrtovanju objektov, kjer bo izveden prikljuek elektronskega komunikacijskega omrezja, se predvidi vgradnjo
dovodne komunikacijske omarice in zagotovi ustrezni cevni dovod do objekta. V primeru kovinske omarice mora
biti le-ta ozemljena na skupno ozemljilo objekta. Dovodna komunikacijska omarica mora biti vgrajena na mesto,
ki omogoca 24 urni dostop. Notranja telekomunikacijska instalacija se izvede s tipiziranimi materiali in elementi.
Priporocljiva je izvedba notranje telekomunikacijske instalacije, ki se z ustrezno cevno povezavo (pri tem se
uposteva minimalne dimenzije instalacijskih cevi) z dovodno omarico zakljuci v notranji komunikacijski omarici ali
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komunikacijskem prostoru. V notranji omarici je potrebno zagotoviti elektricno napajanje (ustrezno namescena
vti€nica 220 V, ki omogoca priklop terminalne opreme) in prezraevanje.«.

(11) V 15. €lenu odloka se za podpoglaviem »KTV razvod« doda novo podpoglavje »Ogrevanje«, ki se glasi:

»Ogrevanje:

Ogrevanje na obmocju je individualno. Dovoljeno je ogrevanje z ekoloSko sprejemljivimi gorivi.

V primeru ogrevanja s toplotno Crpalko tipa voda-voda si bo investitor dolZzan za poseg v podzemno vodo,

predhodno pred izdajo mnenja, pridobiti:

- dovolijenje za raziskavo podzemnih voda (izvedba poskusne C&rpalne vrtine za dolo€itev izdatnosti
vodonosnika-vrtine)

- ter natej osnovi vodno dovoljenje za neposredno rabo vode za pridobivanje toplote.

V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa zemlja-voda (geosonda) si bo investitor dolzan predhodno pred izdajo

mnenija, pridobiti dovoljenje za raziskavo podzemnih voda (izvedba vrtine za namestitev geosonde).«.

10. ¢len

Naslov poglavja »V RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE IN VARSTVO
KULTURNE DEDISCINE« se spremeni tako, da se glasi: »V RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA,
OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO KULTURNE DEDISCINE IN VAROVANJE ZDRAVJA LJUDI«.

11. élen

(1) Drugi odstavek 16. ¢lena odloka, v podpoglavju »Varstvo vode in podtalnice«, se spremeni tako, da se glasi:
»Obmocje OLN se nahaja na SirSem vodovarstvenem obmocdju zajetij pitne vode, z oznako VVO lll, zato je treba
pri nacrtovanju dosledno upostevati omejitve in pogoje iz veljavne Uredbe o vodovarstvenem obmocju za vodno
telo vodonosnikov Dravsko-ptujskega polja. Skladno z le-to so izkopi na SirSem vodovarstvenem obmocju
dovoljeni nad srednjo gladino podzemne vode. Gradnja je iziemoma dovoljena tudi globlje, e se transmisivnost
vodonosnika na mestu gradnje ne zmanj$a za veé kot 10 %. Ce je med gradnjo ali obratovanjem treba drenirati
ali ¢rpati podzemno vodo, je za to treba pridobiti (lo€eno) vodno soglasje.«.

(2) Za drugim odstavkom 16. &lena odloka, v podpoglavju »Varstvo vode in podtalnice«, se doda nov odstavek,
ki se glasi:

»Obmocgje OLN posega na poplavno ogroZzeno obmocje — obmocje razreda majhne in preostale poplavne
nevarnosti, zato je treba pri nacrtovanju dosledno upo$tevati omejitve in pogoje iz veljavne Uredbe o pogojih in
omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmogjih, ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane
erozije celinskih voda in morja. V skladu z veljavnim Zakonom o vodah so na poplavhem obmocju prepovedane
vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi Skodljiv vpliv na vode, vodna ali priobalna zemljiS¢a
ali povecujejo poplavno ogrozenost obmocja. Za obmocje drugih sprememb in dopolnitev OLN je bila izdelana
hidroloSko hidravlicna S$tudija vodnega rezima (lzdelava HidroloSko hidravlicne S$tudije, za potrebe drugih
sprememb in dopolnitev Obcinskega lokacijskega nacrta za poselitveno obmocje P11-S14/3 Budina — ob
Rogoznici, §t. projekta 228/23-PJ, izdelalo VGP Drava Ptuj d.o.o., januar 2024), v kateri so opredeljeni omilitveni
ukrepi, s katerimi bodo preprec¢eni Skodljivi vplivi predvidenih ureditev na vode in vodni reZim, na poplavno varnost
obmodja, na predvidene objekte in okolje nasploh. Kot protipoplavni ukrep mora biti nulta kota objekta nad gladino
vode Q500, to je nad koto 219,33 m. n. v. +10 cm. Vsi vhodi v objekt morajo imeti nameS€ene vodotesne
protipoplavne ukrepe z minimalno 40 cm vodotesno viSino pregrade. Nasipavanje terena znotraj priobalnega pasu
vodotoka in na poplavnem obmodju ni dovoljeno. Za objekte na preostalem obmocju OLN (ni predmet drugih
sprememb in dopolnitev OLN) pa je treba v projektni dokumentaciji prikazati ukrepe varovanja pred visokimi
vodami, ki naj bodo obdelani v posebni strokovni podlagi, v kateri bodo prou¢ene visokovodne razmere in podana
resSitev protipoplavne varnosti.«.

(3) Za 10. odstavkom 16. ¢lena odloka, v podpoglavju »Varstvo zraka«, se doda besedilo, ki se glasi:
»Obmocje OLN se nahaja v obmodju Il. stopnje onesnazenosti zraka.
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Gradbena dela se organizirajo in izvajajo tako, da se prepreci dodatno onesnazevanje zraka, na kar vplivajo izbira
delovnih strojev in transportnih vozil ter vr.emenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

- vlazenje gradbenega materiala, voznih poti v vetrovnem in suhem vremenu,

prepreCevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala,

- Ci8Cenje vozil pri voznji z gradbiS¢a na javne prometne ceste,

- protiprasdno zascito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Med obratovanjem objektov morajo biti emisije v zrak iz naprave skladne z veljavnimi predpisi za varovanje
kakovosti zunanjega zraka.«.

(4) Besedilo podpoglavja »Varstvo pred hrupom« 16. ¢lena odloka se spremeni tako, da se glasi:

»Skladno z veljavno zakonodajo se obmocje OLN nahaja znotraj obmodja Il. stopnje varstva pred hrupom.

Dopustne poslovne dejavnosti ne smejo biti vir hrupa, ki bi presegal predpisane mejne ravni hrupa. Zagotovi se

ukrepe, da z veljavno Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju predpisane mejne vrednosti kazalcev

hrupa ne bodo presezene.

Za zmanjSanje emisij hrupa med gradnjo se izvajajo nasledn;ji ukrepi:

- uporablja se gradbena mehanizacija, katere zvo&na mo¢ ne presega zakonsko predpisanih vrednosti,

- gradbena dela se izvajajo samo v dnevnem €asu in v €asu delovnih dni v skladu s predpisi, ki urejajo podrocje
hrupa,

- zagotovi se ustrezna organizacija gradbi$¢a (omejitev zvo€nih signalov, omejitev obratovanja motorjev strojev
v prostem teku, po potrebi €asovna omejitev delovanja gradbene mehanizacije).«.

(5) V 16. €lenu odloka se za podpoglaviem »Odstranjevanje odpadkov« doda novo podpoglavje »Varstvo tal«, ki
se glasi:

»Varstvo tal:

Vsi posegi na zemljis€e in na ali v tla se nacrtujejo in izvajajo tako, da je izguba in degradacija tal ¢im manjsa.
Kakovost tal je potrebno ohraniti, v primeru posegov obnoviti in izboljSati.

Preprec€evati je potrebno kakrdnokoli onesnazevanije tal.

Na gradbiS¢u mora biti zagotovljeno ustrezno opremljeno mesto za skladis€enje nevarnih snovi z lovilno skledo
ustrezne prostornine, ki bi v primeru razlitja, razsipa ali druge nezgode, omogocila zajem teh snovi in preprecila
iztok v tla.

Za zaCasne prometne in gradbene povrdin se morajo prednostno uporabljati obstoje€e infrastrukturne in druge
manipulativne povrsine.

Med izvajanjem gradnje je treba izvajati ukrepe za prepreCevanje in zmanjSevanje degradacije tal na nacdin, da
se uredi ¢im krajSe poti za prevoze do gradbisca.

Tla se morajo po posegih sanirati, povrniti v prvotno stanje, lahko se izvedejo predvidene ureditve tal, ki ne
poslabsajo prvotnega stanja tal. Sanirati se morajo tudi degradirana tla na poteh in za¢asnih gradbenih povrSinah.
Neonesnazeni del tal, ki se odstrani pred posegom, se naj v &im vecji meri uporabi za sanacijo degradiranih tal
ter za kon¢no ureditev zelenih povrsin.«.

12. ¢len

(1) V 19. ¢lenu odloka se za podpoglavjem »Splosne dolo&be« doda novo podpoglavje »Potresna varnost, ki se
glasi:

»Potresna varnost:

Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti po Evropski makro seizmicni lestvici. Projektni
pospesek tal znasa 0,100 g, ki ga je treba upostevati pri projektiranju. Potresno odporna gradnja se zagotovi z
ojacitvijo prve plosc¢e predvidenih objektov.«.

(2) Druga alineja drugega odstavka 19. ¢lena odloka, v podpoglavju »Zas¢ita pred pozarom«, se dopolni tako, da
se glasi: »pri éemer morajo biti minimalni odmiki objektov od parcelne meje 4,00 m, v kolikor je odmik manjsi,
mora biti zagotovljena pozZarno varna gradnja,«.

(3) V tretjem odstavku 19. &lena odloka, v podpoglavju »Zas¢ita pred poZzarom«, se &rta zadnji stavek.

8/10



(4) V 19. ¢lenu odloka se na koncu podpoglavja »Za$¢ita pred pozarom« doda nov odstavek, ki se glasi:
»Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri¢no energijo iz obnovljivih virov, se lahko v skladu s
predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni presoji, s katero se dokaze,
da se zaradi take energetske naprave pozZarna varnost objekta ne bo zmanjSala.«.

KONCNE DOLOCBE

13. élen
(vpogled v druge spremembe in dopolnitve OLN)

Druge spremembe in dopolnitve OLN s prilogami so na vpogled v ¢asu uradnih ur na Mestni ob¢ini Ptuj, Mestni
trg 1, 2250 Ptuj in na spletni strani Mestne obcine Ptuj.

14. ¢len
(pricetek veljavnosti)

Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem vestniku Mestne obd&ine Ptuj.
Stevilka: 3505-12/2017

Identifikacijska Stevilka v PI1S: 3840
Datum:

OBRAZLOZITEV:

Odlok o obc&inskem lokacijskem nacrtu za poselitveno obmocje P11-S14/3 Budina — ob Rogoznici je bil sprejet na
5. redni seji Mestnega sveta Mestne obc¢ine Ptuj, dne 19. 3. 2007 in objavljen v Uradnem vestniku Mestne obcine
Ptuj, §t. 4/07. Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obginskem lokacijskem nacrtu za poselitveno
obmocdje P11-S14/3 Budina — ob Rogoznici je bil sprejet na 35. redni seji Mestnega sveta Mestne obcine Ptuj,
dne 25.1.2010 in objavljen v Uradnem vestniku Mestne obc¢ine Ptuj §t. 2/10.

Postopek priprave in sprejema Odloka o drugih spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem lokacijskem
nacrtu za poselitveno obmocje P11-S14/3 Budina — ob Rogoznici (v nadaljevanju: SD2 OLN) se je zacel s pripravo
Strokovne podlage za obmocje OLN za poselitveno obmocje P11-S14/3 Budina ob Rogoznici, ki jo je izdelalo
podjetje Osa arhitekti d.o.o. marca 2023. Na podlagi strokovne podlage se je pridobilo mnenje Zavoda RS za
varstvo narave, obmoc¢na enota Maribor §t. 3563-0191/2023-2 z dne 17. 5. 2023, iz katerega izhaja, da presoje
sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni treba izvesti. V nadaljevanju se je pridobilo
tudi mnenje Ministrstva za okolje, podnebje in energijo, Sektorja za okoljske presoje §t. 35409-82/2023-2570-6 z
dne 9. 10. 2023, da v postopku priprave SD2 OLN ni treba izvesti celovite presoje vplivov na okolje.

Postopek priprave SD2 OLN se je formalno zacel s sprejemom Sklepa o pripravi drugih spremembah in
dopolnitvah Odloka o ob&inskem lokacijskem nacrtu za poselitveno obmocje P11-S14/3 Budina — ob Rogoznici,
ki je bil objavljen v Uradnem vestniku Mestne obcine Ptuj §t. 10/23 in na spletni strani ob&ine. S Pozivom za
predlozitev predlogov in usmeritev javnosti za pripravo osnutka SD2 OLN, ki je bil objavljen na spletni strani
Mestne obgine Ptuj dne 27. 10. 2023, se je pozvalo zainteresirano javnost k sodelovanju pri pripravi osnutka SD2
OLN in s tem k predlozitvi predlogov in usmeritev za dopolnitev nartovanih prostorskih ureditev do vklju¢no
12.11.2023. Podan ni bil noben predlog oziroma usmeritev javnosti. lzdelovalec je v zadetku decembra 2023
pripravil osnutek SD2 OLN, ki je bil 6. 12. 2023 posredovan nosilcem urejanja prostora, da k njemu podajo
mnenja. Po pridobitvi mnenj nosilcev urejanja prostora se je pripravil dopolnjen osnutek SD2 OLN, ki je bil javno
razgrnjen od 23. 2. 2024 do vklju¢no 25. 3. 2024 na sedezu Mestne obcine Ptuj in na spletni strani Mestne obcine
Ptuj. V okviru javne razgrnitve je bila 6. 3. 2024 izvedena javna obravnava. Kot obvezna strokovna podlaga za
pripravo prostorskih aktov se je izdelal tudi Elaborat ekonomike.
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SD2 OLN se nanasajo na spremembe in dopolnitve prostorskih izvedbenih pogojev in sicer na:

- spremembo mikrolokacije objektov (v skladu s celovito urbanisticno zasnovo obmogja),

- spremembo maksimalnih horizontalnih gabaritov objektov (v skladu z dologili Ob&inskega prostorskega nadrta
Mestne obcine Ptuj in ob upostevanju veljavnih urbanisti¢nih parametrov),

- spremembo pogojev glede oblikovanja objektov (v skladu z dolocili Obginskega prostorskega nacrta Mestne
obcine Ptuj (11.a ¢len),

- spremembe pogojev glede gradnje enostavnih in nezahtevnih objektiv zaradi uskladitve z veljavno
zakonodajo (10. &len),

- druge spremembe in dopolnitve v skladu z zahtevami nosilcev urejanja prostora (15., 16. in 19. ¢len).

Prostorski izvedbeni pogoji glede parcelacije in predvidenega prometnega omrezja se s SD2 OLN ne spreminjajo.

S SD2 OLN se prav tako ne spreminja namembnost obmocja veljavnega OLN, saj je obmocje SD2 OLN pretezno

namenjeno stanovanjem oz. bivanju, del etaze v posameznem stanovanjskem objektu pa se lahko nameni tudi

za mirne, ekolosko neoporecne in prometno nemotece poslovne dejavnosti.

Na obmocju SD2 OLN je predvidena postavitev 27 prostostojecih stanovanjskih objektov — enodruzinskih his dveh
tipov: tip A (dovoljena etaznost P+1, ravna streha) in tip B (dovoljena etaznost P+1 (ali M), ravna streha ali
simetricna dvokapnica). Tipi objektov so razvr§ceni glede na znacilnosti okoliSke zazidave in tvorijo zaokroZena
podobmodja znotraj celotnega obmocja OLN. Na posamezni gradbeni parceli je definirano obmocje mozne
zazidave z doloditvijo gradbene linije in gradbene meje. Predvideni stanovanjski objekti se lahko umestijo znotraj
obmodja zazidave. Dopusten faktor zazidanosti na posamezni gradbeni parceli je do vrednosti max. 0,6, dopusten
faktor izrabe pa do vrednosti max. 1,2. Na lastni parceli se lahko uredi utrjena povrSina, namenjena ureditvi
parkirnih mest. Parkirna mesta se lahko uredijo tudi v pritli¢ni etazi objekta. Parkirna mesta so lahko pokrita s
pergolo ali nadstreS$nico ali izvedena kot garaze.

Na obmocju celotnega OLN je skladno s predpisi, ki urejajo razvrSCanje objektov, dovoljena postavitev
nezahtevnih in enostavnih objektov ter je mogoc€e opravljanje del, ki se Stejejo za redna vzdrzevalna dela in
investicijska vzdrZzevalna dela. Dovoljena je postavitev naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov: garaze,
nadstreSnice in nadstreski, lopa, uta, letna kuhinja in sencnica, oporni zidovi, ki morajo biti izvedeni v naravnih
materialih ali betonski in ozelenjeni, ograje, vodnjak, bazen, pomozni komunalni in energetski objekti, ekolo3ki
otok z nadstreSkom, urbana oprema in objekti za oglasevanije.

Iz vidika zagotavljanja poplavne varnosti je dolo€ena nulta kota objekta, ki mora biti nad gladino vode Q500, nad
koto 219,33 m. n. v. +10 cm.

Na parceli $t. 786/6 je dovoljena postavitev pokrite rampe v velikosti 6,0 m x 6,0 m in viSine 3,8 m in z nadstreSnico
pokritih parkirnih prostorov. Dovozna cesta mora biti Siroka min. 3,50 m. Na zemljiS¢u se uredi prostor za
kontejnerje in zagotovi se zadostno Stevilo parkirnih mest za kolesa.

Ob obravnavi dopolnjenega osnutka SD2 OLN mestni svet obravnava tudi predlog sklepa o potrditvi staliS¢ do
pripomb javnosti, podanih v ¢asu javne razgrnitve. Na podlagi sprejetega sklepa o potrditvi stali8¢ do pripomb
javnosti in morebitnih pripomb, podanih na seji mestnega sveta in odborih, se bo v nadaljevanju postopka pripravil
predlog SD2 OLN, h kateremu bomo nosilce urejanja prostora zaprosili za podajo mnenj. Na podlagi pridobljenih
mnenj nosilcev urejanja prostora bo izdelovalec pripravil usklajen predlog SD2 OLN, ki bo uvr§¢en na dnevni red
ene od naslednjih sej mestnega sveta.

Na podlagi navedenega Mestnemu svetu Mestne obc&ine Ptuj predlagam, da dopolnjeni osnutek Odloka o drugih
spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem lokacijskem nacrtu za poselitveno obmocje P11-S14/3 Budina
— ob Rogoznici po obravnavi sprejme, v predloZzenem besedilu.

Pripravila:

UrSka Jambrovi¢ Nuska GajSek
Zupanja

10/10



	Odlok o SD2 OLN P11-S14_3 Budina ob Rogoznici_z obrazložitvijo_dopolnjen osnutek_1.branje.docx

		2024-04-11T14:10:55+0200




