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MESTNA OBCINA PTUJ
ZUPANJA

Dopolnjen predlog
december 2024

Na podlagi 24. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, &t. 11/18, 79/18, 61/20 — ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE in
78/23 - ZORR), 2. in 3. ¢lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18) in 12. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ptuj (Uradni vestnik Mestne
obdine Ptuj, §t. 9/07, 14/20 in 11/23) je Mestni svet Mestne obcine Ptuj na seji, dne ,
na predlog Zupanje sprejel

NACRT
RAVNANJA Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM
MESTNE OBCINE PTUJ ZA LETO 2025
1. clen
Nadrt ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Mestne obcine Ptuj za leto 2025 je sestavljen

— nacrta pridobivanja nepremi¢nega premozenja in
— nacrta razpolaganja z nepremicnim premozenjem.

2. ¢clen

(1) Pridobivanje nepremi€nega premoZenja se nacrtuje v orientacijski vrednosti 119.140,69
EUR (PRILOGA 1).

(2) Razpolaganje z nepremicnim premozenjem se nacrtuje v orientacijski vrednosti
1.650.293,79 EUR (PRILOGA 2).

3. clen

Nacrt ravnanja z nepremicnim premozenjem Mestne obcine Ptuj za leto 2025 se objavi na
spletni strani Mestne obcCine Ptu;.

4. clen

Ta nacrt zacne veljati z dnem sprejema na mestnem svetu, uporabljati pa se zane z dnem
zacetka veljavnosti Odloka o proraunu Mestne ob¢ine Ptuj za leto 2025.
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Obrazlozitev

Nacrt ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Mestne obcine Ptuj za leto 2025 (v nadaljevanju Nacrt) je
skladno z dolocili Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni
list RS, §t. 11/18, 79/18, 61/20 — ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE in 78/23 — ZORR;
v nadaljevanju ZSPDSLS-1) sestavljen iz nacrta pridobivanja nepremi¢nega premozenja in nacrta
razpolaganja z nepremic¢nim premozenjem. Skupaj s predlogom proracuna za posamezno leto se Nacrt
skladno z dologili 24. ¢lena ZSPDSLS-1, na predlog Zupanje, predlozi mestnemu svetu v sprejem.

1. Nacért pridobivanja nepremiénega premozenja

Odplaéni nacin pridobitve lastninske pravice na nepremiénem premozenju v breme proracunskih
sredstev je mogo¢ na podlagi veljavnega nacrta pridobivanja nepremitnega premozenja. V nacrt
pridobivanja se ne vkljuujejo nepremicnine, ki se pridobijo na podlagi menjalne pogodbe.

Na seji v mesecu oktobru 2024 je bil kot priloga predlogu proracuna predlozen Nacrt, ki se je na strani
pridobivanja nepremicnin nacrtoval v orientacijski vrednosti 83.708,69 EUR. Navedeni znesek se v
dopolnjenem predlogu poviSuje na 119.140,69 EUR, in sicer se je v predlozenem gradivu glede na
predlog dodalo oziroma spremenilo naslednje:

e Dodalo se je povrsino nepremiénin za potrebe ureditve lastni§tva na obmocju veljavnhega OPPN
za EUP ROO05 Ptuj — nova Zabja vas (zap. $t. 1). Povr$ine in vrednosti so okvirne, saj bo
dokonéna povrsina znana po parcelaciji in pridobitvi cenilnih poro€il. Nepremi¢nine, ki se bo
pridobilo, bodo namenjene zagotavljanju gospodarske javne infrastrukture na navedenem
obmodju.

e |zvzelo se je pridobitev nepremicnine za ureditev dostopne ceste (zap. st. 2), saj je za pridobitev
te nepremicnine (parc. $t. 564/2 k.o. Ptuj) pogodba v postopku podpisovanja.

¢ Dodalo nakup nepremi¢nine v Spuhlji; kmetijskega zemljis¢a, po katerem v juznem delu poteka
JP 828 741 (zap. st. 5).

¢ Dodalo nakup solastniSkega deleza na stavbi §t. 2031 k.o. Ptuj s pripadajo¢ima zemljis€ema, ki
predstavljata dvoris€e (zap. &t. 6). Mestna obd&ina Ptuj je solastniSka deleZza na nepremicninah
(delez do 3/5 parc. 2377 k.o. 400 Ptuj in delez do 2/3 parc. 2378 k.o. 400 Ptuj) pridobila v
zapu$c&inskem postopku kot delno poplacilo terjatve za platevanje domske oskrbe. Za Mestno
obc¢ino Ptuj sta obe nepremicnini strateSkega pomena (gradnja kroznega toka), tako da je s
preostalima solastnicama dogovorjen odkup do celote nepremicnin.

Preostale pridobitve nepremicnin se je v dopolnjenem predlogu zgolj dolo¢neje opredelilo, in sicer z
navedbo parcelnih Stevilk.

Mestna obc¢ina Ptuj namerava, ob predvidenih nakupih, ki so zajeti v Nacrtu pridobivanja nepremi¢nega
premoZzenja, pridobivati tudi nepremiénine v sklopu investicij; in sicer za potrebe izvedbe regionalnih
kolesarskih povezav (odsek 1: Ptuj — Hajdina — Kidri€evo - MajSperk; odsek 2: Ptuj — JurSinci; odsek 3:
Ptuj — Markovci - GoriSnica) v predvideni vrednosti 68.600,00 EUR in ureditve povrSin za kolesarje na
Rogozniski cesti (predvidena vrednost 9.500,00 EUR). Lastnidko se bo urejalo tudi nepremic¢nine, ki so
bile v preteklosti del investicij iz podro&ja cestne infrastrukture in nepremiénine, po katerih potekajo
kategorizirane ceste in so $e vedno v zasebni lasti. Tak$ni odkupi se predvidevajo na obmocju Mestnega
Vrha (JP 828 502), Spodnjega Velovileka (JP 560441), Grajen§€aka (LC 328082), Kr¢evine pri Ptuju (JP
828141) in dr. Navedeni odkupi se izvajajo v javnem interesu na podlagi Zakona o urejanju prostora
(ZUrep-3) in v predlozenem nacrtu niso zajeti.

2. Nacrt razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem

V predlogu proracuna se je Nacrt na strani razpolaganja z nepremicnim premozenjem nacrtoval v visini
726.214,39 EUR, navedeni znesek pa se v dopolnjenem predlogu poviSuje na 1.650.293,79 EUR.



V predloZzenem gradivu se je glede na predlog dodalo oziroma spremenilo naslednje:

e Nacrt razpolaganja z zemljiS¢i v viSini 946.791,79 EUR.

Glede na predlog (predvideno v viSini 240.239,39 EUR) se je v dopolnjenem predlogu Nacrta dodalo

oz. predvidelo za prodajo Se naslednje nepremicnine:

- Zemljiséi v k.o. Brstje (zap. §t. 3 in 4) bosta namenjeni menjavi za potrebe smiselne zaokrozitve
lastnistva na obmocju stare deponije nenevarnih odpadkov in nadaljnjih predvidenih investicij.
Mestna obc¢ina Ptuj bo pri navedeni menjavi pridobila zemljiS€e parc. st. 118/6 k.o. Brstje.

- Zemljis¢a na obmodju trgovskega centra Supernova (v naravi parkiri§ce in dostopne poti; zap. st.
16 - 19) bodo namenjena menjavi za potrebe dokonéne ureditve lastniStva na navedenem obmocdju.
Mestna ob¢ina Ptuj bo pri navedeni menjavi pridobila zemljis¢e parc. §t. 1539/5 k.o. Ptuj (v naravi
nekategorizirana cesta; povezava med Ormosko cesto in Kogejevo potjo).

- Zemljis€a na Vicavi (zap. §t. 20), v Rogoznici (zap. §t. 32) in v Spuhlji (zap. §t. 34), ki bodo
namenjena prodaji za potrebe smiselne zaokrozitve gradbenih parcel obstojecih stanovanjskih
objektov.

- ZemljisCe ob Zagrebski cesti (zap. $t. 21) in zemljiS¢a ob Mlinski cesti (zap. §t. 23, 24 in 25), ki bodo
namenjena prodaji za potrebe smiselne zaokroZzitve gradbenih parcel obstojecih poslovnih objektov.

- Zemljis¢€e v industrijski coni na Bregu (zap. §t. 22) bo namenjeno prodaji po odmeri dela parcele, po
katerem poteka obcinska cesta.

- Zemlji$¢a na obmogju veljavnega OPPN za EUP ROO05 Ptuj — nova Zabja vas (zap. $t. 26 - 29), ki
bodo po odmeri potrebnih povrSin za gospodarsko javno infrastrukturo, namenjena prodaiji.
Povrsine in vrednosti so okvirne, saj bo dokonéna povrsina znana po parcelaciji in pridobitvi cenilnih
porocil.

medsebojnem sodelovanju pri izgradnji ve€namenske dvorane in novih prostorov PGD v Spuhlji
med PGD Spuhlja in Mestno obcino Ptu;j.

e Nacrt razpolaganja s stanovaniji v viSini 228.150,00 EUR.

Predvideva se prodaja stanovanj v lasti Mestne obcine Ptuj in upravljanju Podjetja za stanovanjske
storitve Ptuj d.o.o.. Prodaja stanovanj se predlaga na osnovi ugotovitve, da bi bilo v nasprotnem
potrebno v navedene nepremicnine vloziti znatna investicijska sredstva, ki pa se glede na najemnine, Ki
bi jih iz tega naslova pridobili, ne bi povrnila v daljSem ¢asovnem obdobju.

V primerjavi s predlogom (predvideno v visini 217.650,00 EUR) se v dopolnjenem predlogu seznam
stanovanj, predvidenih za prodajo, ni spreminjal, uskladilo se je samo vrednosti v skladu s pridobljenimi
cenilnimi porodili.

e Nacrt razpolaganja s poslovnimi prostori v viSini 198.000,00 EUR.

Predvideva se prodaja poslovnih prostorov, ki so nezasedeni z najemniki ali pa se skladno z odlogitvijo
prodaji namenijo zaradi gospodarnejSega ravnanja z nepremiéninami.

V primerjavi s predlogom (predvideno v viSini 210.000,00 EUR) se v dopolnjenem predlogu seznam
poslovnih prostorov, predvidenih za prodajo, ni spreminjal, uskladilo se je samo vrednosti v skladu s
pridobljenimi cenilnimi porodili.
e Nacrt razpolaganja z zeml;jiS¢i s stavbo v viSini 277.352,00 EUR

Glede na predlog (predvideno v visini 58.325,00 EUR) se je v dopolnjenem predlogu Nacrta dodalo Se
nepremicnini na obmoc¢ju PGD Spuhlja (zap. §t. 2 in 3). V skladu s Sporazumom o medsebojnem
sodelovanju pri izgradnji ve€namenske dvorane in novih prostorov PGD v Spuhlji sta se PGD Spuhlja
in Mestna obcina Ptuj zavezali k sklenitvi menjalne pogodbe, na podlagi katere bo Mestna obgina Ptu;j
prenesla PGD Ptuj solastniski delez do 19/100 na parc. §t. 612/3, k.0. 402 Spuhlja, na kateri se nahaja




stavba $t- 663. V skladu z navedenim sporazumom PGD Ptuj pripada posamezni del 2 stavbe 402-663
do 1/1 in posamezni del 3 stavbe 402-663 v delezu do 19/100.

Metode razpolaganja
Postopke ravnanja z nepremi¢nim premoZzenjem Mestne obcine Ptuj bo na podlagi sprejetega Nacrta

ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Mestne obc&ine Ptuj za leto 2025 izvedla Mestna uprava Mestne
obc&ine Ptuj po predhodni obravnavi gradiva s strani pristojne Komisije za ravnanje s stvarnim
premozZenjem Mestne obCine Ptuj.

Z nepremi¢ninami, predvidenimi za prodajo, se bo razpolagalo na nacin izvedbe javne drazbe, javnega
zbiranja ponudb ali neposredne pogodbe. Postopek razpolaganja se praviloma izvede z javno drazbo,
razen Ce se z javnim zbiranjem ponudb priCakuje visja kupnina.

Po metodi neposredne pogodbe se lahko nepremi¢no premozenje proda v primerih, ¢e:

- se prodajajo solastniSki delezi na nepremicninah, ki so manjsi ali enaki 50 odstotkov,

- se prodajajo solastniki delezi na zasedenih stanovanijih, ki jih zaseda solastnik,

- je posamezna ocenjena ali orientacijska vrednost nepremicnine nizja od 20.000,00 EUR ali

- je pridobitelj pravna oseba javnega prava.

V skladu z dolocili 53. ¢lena ZSPDSLS-1 se lahko, v kolikor izvedena javna drazba ali javno zbiranje
ponudb ni bila uspesna, ker ni bila dosezena izklicnal/izhodi$¢na vrednost nepremicnine, v obdobju do
izteka veljavnosti cenitve izvede ponovni postopek javne drazbe ali javnega zbiranja ponudb, v katerem
se izklicna ali izhodiS¢na vrednost zniza za najve¢ 30 odstotkov od vrednosti, ki je bila predvidena v
neuspes$no izvedenem postopku javne drazbe ali javnhega zbiranja ponudb. Odlo¢anje o izvedbi
ponovnega postopka po znizani vrednosti bo v pristojnosti Komisije za ravnanje s stvarnim
premozenjem Mestne obcCine Ptuj.

Vse spremembe, ki jih vsebuje dopolnjen predlog Nacrta, so v priloZenih tabelah oznacene rdece, v
skladu s spremembami pa se je opravilo tudi presteviléenje nepremicnin glede na predlog.
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