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NASLOV: Usklajen predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o 
občinskem podrobnem prostorskem načrtu za enoti urejanja prostora 
RO06 Ptuj – Žabja vas – centralni del in RO07 Ptuj – Žabja vas – 
opekarna 

PRIPRAVIL: Oddelek za gospodarske dejavnosti
Veselin Zatezalo, občinski urbanist

PRAVNA 
PODLAGA:

23. člen Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 
9/07, 14/20 in 11/23) in 79. člen Poslovnika Mestnega sveta Mestne občine 
Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 13/20 in 11/23)

POROČEVALEC: Andrej Trunk, vodja Oddelka za gospodarske dejavnosti
Veselin Zatezalo, občinski urbanist, SOU SP
Bernarda Gotlin, izdelovalka SD OPPN, Masterplan d.o.o.

PRISTOJNO
DELOVNO TELO:

Odbor za okolje in prostor ter gospodarsko infrastrukturo, Odbor za 
gospodarstvo

PREDLOG SKEPA: Mestni svet Mestne občine Ptuj sprejme usklajen predlog Odloka o 
spremembah in dopolnitvah Odloka o občinskem podrobnem prostorskem 
načrtu za enoti urejanja prostora RO06 Ptuj – Žabja vas – centralni del in 
RO07 Ptuj – Žabja vas – opekarna, v predloženem besedilu.

                                                                                      Nuška Gajšek
                                                                                           županja

PRILOGE: - usklajeni predlog odloka z obrazložitvijo
- veljavni odlok – neuradno prečiščeno besedilo
- grafične priloge
- obrazložitev in utemeljitev akta
-    elaborat ekonomike



Predlog
januar 2025

Na podlagi 129. člena v povezavi s 119. do 124. členom Zakona o urejanju prostora (Uradni list 
RS, št. 199/21, 18/23 ZDU-1O, 78/23 – ZUNPEOVE, 95/23 – ZIUOPZP, 131/23 – ZORZFS, 23/24 
in 109/24) in 12. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07, 
14/20 in 11/23) je Mestni svet Mestne občine Ptuj na ______ redni seji, dne _______ sprejel 

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za enoti 
urejanja prostora RO06 Ptuj – Žabja vas – centralni del in RO07 Ptuj – Žabja vas – opekarna

1. člen

V Odloku o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za enoti urejanja prostora RO06 – 
Ptuj – Žabja vas – centralni del in RO07 – Ptuj – Žabja vas – opekarna (Uradni vestnik Mestne občine 
Ptuj, št. 8/18 in 12/20) se za 1.a členom doda novi 1.b člen, ki se glasi: 

»1.b člen

(1) S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o občinskem podrobnem 
prostorskem načrtu za enoti urejanja prostora RO06 Ptuj – Žabja vas – centralni del in RO07 Ptuj – 
Žabja vas – opekarna (v nadaljevanju SD OPPN), ki jih je izdelalo podjetje Masterplan d.o.o., pod 
številko projekta 018-PA-OPPN/2024. 

(2) SD OPPN se v prostorskem informacijskem sistemu (PIS) vodijo pod identifikacijsko 
številko 4401.«.

2. člen

Za 2.a členom se doda nov 2.b člen, ki se glasi:

»2.b člen

(1) SD OPPN vsebujejo tekstualni in grafični del. Grafični del obsega naslednje karte: 
1. Izsek iz OPPN z območjem SD 
2. Območje OPPN z obstoječim parcelnim stanjem 
3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi območji 
4. Dopolnitev karte št. 4: »Ureditvena situacija z urbanističnimi pogoji«. 

(2) Sestavni del gradiva je tudi spremljajoče gradivo, ki ga sestavljajo: 
1. Poročilo o sodelovanju z javnostjo 
2. Drugi dokumenti: 

 Podatki iz prikaza stanja prostora in drugi podatki, na katerih temeljijo rešitve prostorskega akta 
 Strokovne podlage, na katerih temeljijo rešitve prostorskega akta 
 Mnenja nosilcev urejanja prostora in mnenje o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana 

na varovana območja 
 Elaborat ekonomike 
 Obrazložitev in utemeljitev prostorskega akta 
 Povzetek za javnost.«.

3. člen



Za 3. členom se doda nov 3.a člen, ki se glasi: 

»3.a člen

(1) Območje SD OPPN obsega zemljišče s parcelno št. 453/10 k.o. 388 Rogoznica in zajema 
površino približno 0,18 ha. 

(2) Območje SD OPPN je prikazano v grafičnem delu akta.«.

4. člen

Za sedmim odstavkom 28. člena se doda nov osmi odstavek, ki se glasi: 

»(8) Sončne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo električno energijo iz obnovljivih 
virov, se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni 
strokovni presoji, s katero se dokaže, da se zaradi take energetske naprave požarna varnost objekta ne 
bo zmanjšala.«. 

5. člen

V prvem odstavku 38. člena se pika na koncu nadomesti s podpičjem in doda nova četrta 
alineja, ki se glasi: 

»- sprememba tlorisnih gabaritov večstanovanjske stavbe H tako, da se omogoči bolj 
ekonomično razporeditev stanovanj in optimizacijo stroškov gradnje, pri čemer krajši stranici merita 
15,50 m, funkcionalno zemljišče kot del gradbene parcele večstanovanjske stavbe H pa je dopustno 
zaokrožiti tudi na posebno območje odstopanj v enoti urejanja prostora EUP RO05 Ptuj – nova Žabja 
vas.«.

6. člen

Ta odlok začne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem vestniku Mestne občine Ptuj. 
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Obrazložitev

Na pobudo zasebnega investitorja je Mestna občina Ptuj pristopila k pripravi sprememb in dopolnitev 
Občinskega podrobnega prostorskega načrta (SD OPN) za enoti urejanja prostora RO06 Ptuj – Žabja 
vas – centralni del in RO07 Ptuj – Žabja vas - opekarna (v nadaljnjem besedilu: SD OPPN 2024).
Mestna občina Ptuj je pobudo investitorja natančno proučila in sprejela odločitev, da pristopi k 
spremembam in dopolnitvam OPPN. 

Postopek priprave SD OPPN se je začel s Sklepom o pripravi sprememb in dopolnitev občinskega 
podrobnega prostorskega načrta za enoti urejanja prostora RO06 – Ptuj – Žabja vas – centralni del in 
RO07 – Ptuj – Žabja vas – opekarna (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/24, dne 29. 8. 2024). SD 
OPPN 2024 se nanašajo na opredelitev dopustnih odstopanj pri horizontalnih gabaritih večstanovanjske 
stavbe H v osrednjem delu območja OPPN. SD OPPN 2024 obsegajo parcelo št. 453/10, k. o. 388 
Rogoznica, v velikosti približno 0,18 ha. 

Dopustna odstopanja so opredeljena besedilno, t. j. v tekstualnem delu OPPN - v odloku in v grafičnem 
delu. V tekstualnem delu so opredeljena tako, da je v prvem odstavku 38. člena dodana nova četrta 
alineja, ki opredeli tlorisne gabarite večstanovanjske stavbe H tako, da se omogoči bolj ekonomično 
razporeditev stanovanj in optimizacijo stroškov gradnje, pri čemer krajši stranici merita 15,50 m, 
funkcionalno zemljišče kot del gradbene parcele večstanovanjske stavbe H pa je dopustno zaokrožiti 
tudi na posebno območje odstopanj v enoti urejanja prostora EUP RO05 Ptuj – nova Žabja vas. Z 
zaokrožitvijo gradbene parcele na tangiranem sosednjem območju se tam opustijo načrtovane stavbe. 
Opustitev gradnje objektov omogoča več zelenih površin, izboljša kakovost urbanistične ureditve ter 
prispeva k boljši prometni varnosti.

S postopkom SD OPPN se ne posega in ne spreminja vsebin OPPN iz pristojnosti nosilcev urejanja 
prostora. Zato je s Sklepom o začetku priprave predmetnega SD OPPN (Uradni vestnik Mestne občine 
Ptuj, št. 9/24 z dne 29. 8. 2024) opredeljeno, da se v postopek sprememb in dopolnitev OPPN nosilcev 
urejanja prostora ne vključuje oziroma se upoštevajo že pridobljene smernice, mnenja, odločbe in/ali 
priporočila nosilcev urejanja prostora. 

V sklopu postopka seznanitve z javnosti smo z dopisom z dne 29. 10. 2024 prav tako seznanili nosilce 
urejanja prostora, ki so sodelovali v postopku sprejemanja veljavnega OPPN, ter jih povabili, da se z 
gradivom seznanijo in nam po potrebi do najkasneje 8. 11. 2024, posredujejo morebitne predloge, k bi 
jih vključili v spremembe in dopolnitve prostorskega akta. V kolikor se ne odzovejo, so prav tako z 
dopisom seznanjeni, da bomo to razumeli kot da na gradivo nimajo pripomb in predlogov. Odzvala so 
se  ministrstva za infrastrukturo, obrambo in zdravje. Glede na smernice Ministrstva za obrambo smo 
gradivo dopolnili z določilom glede sončnih elektrarn.

V času od 28. 11. 2024  do 30. 12. 2024. je potekala javna razgrnitev dopolnjenega osnutka SD OPPN. 
V času javne razgrnitve je bila dne 11. 12. 2024 izvedena javna obravnava razgrnjenega gradiva. Ker k 
aktu v času javne razgrnitve ni bilo podanih nobenih pripomb, ni potrebno obravnavati stališča do 
pripomb javnosti. Iz navedenega sledi, da skladno s tretjim odstavkom, 123. člena ZUreP-3 Mestni svet 
Mestne občine Ptuj obravnava usklajen predlog SD OPPN enofazno.

V skladu z navedenim Mestnemu svetu Mestne občine Ptuj predlagam, da usklajen predlog odloka 
obravnava in sprejme, v predloženem besedilu.

Pripravil: 
Veselin Zatezalo

Nuška Gajšek
     županja                                                                                                     
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