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1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1.1 Navedba identifikacijskih stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov in
potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za izvorno
obmocje in obmocje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev:

Identifikacijska Stevilka oz. naziv LP: ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV
OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI
POSELITVI ZA PARCELO ST. 19/3, K.O. 367-GRAJENSCAK

Povezani prostorski akfi: Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine
Ptuj (Uradni vestnik Mestne obcine Ptuj, §t. 10/15)- ID 570
— v nadaljevanju OPN
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o
obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Piyj
(Uradni vestnik Mestne obcine Ptuj, 5t. 8/16)- ID 652
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o
obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Piuj -
druge spremembe in dopolnitve (Uradni vestnik Mestne
obcine Ptuj, §t. 1/17)-1D 710
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o
obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ptuj - tretje
spremembe in dopolnitve (Uradni vestnik Mestne obcine
Ptuj, §t. 14/17) - ID 775
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o
obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ptuj — pete
spremembe in dopolnitve (Uradni vestnik Mestne obcine
Ptuj, st. 13/21)- ID 2545
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o
obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ptuj - Seste
spremembe in dopolnitve (Uradni vestnik Mestne obcine
Ptuj, 5t. 5/24) — 1D 3851

Za izvorno obmocje in obmocje, ki se nanasa na predmetno lokacijsko preveritev, se ni bilo
potriene lokacijske preveritve.

1.2 Seznam zemljisC, na katere se lokacijska preveritev nanasa:
Katastrska obcina: 367 Grajenscak
Parcelna stevilka: 19/3

1.3 Seznam podatkovnih virov:

- Prostorsko informacijski sistem obcin: Mestna obcina Ptuj

- https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=ptuj

— KN - kataster nepremicnin — graficni podatki katastra nepremicnin za obmocje Mesine
obcCine Ptyj

- Vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnejsi namenski rabi iz OPN — vir:
Mestna obcina Ptyj

1.4 Navedba namena v skladu s 134. clenom ZUreP-3, za katerega se predlaga LP:
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Namen lokacijske preveritve je preoblikovanje stavbnega zemljisCa zaradi ohranjanja
posamicne poselitve na parceli §t. 19/3, k. 0. 367-Grajenscak.

2. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 Navedba podatkov o obravhnavanem obmocju posamicne poselitve

Obravnavano ocbmocije se nahaja v EUP OPO1:

- Podrobnej§a namenska raba izvornega obmocja (PNRP): A — povrsine razprsene poselitve
- Podrobnej§a namenska raba obmocija Siritve (PNRP): K1 — najboljsa kmetijska zemljisca

- Povrsina izvornega obmocja PNRP A: 4.140,00 m?

Podatki o zemljiscinh, ki so povezana z obmocjem lokacijske preveritve:

Podatki iz OPN za parcelo §t. 19/3, k.o. 367 Grajenscak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPO1

- PodrobnejSa namenska raba (PNRP): A - povriine razpriene poselitve
K1 - najboljSa kmetijska zemljisca

- Povriina parcele: 4.423,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)

- Boniteta zemljisca: 47

Podatkiiz OPN za parcelo §t. 67/1, k.o. 367 Grajenscak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPO1

- PodrobnejSa namenska raba (PNRP): A - povriine razpriene poselitve
K1 - najboljSa kmetijska zemljisCa

- Povriina parcele: 3.290,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)

- Boniteta zemljisca: 47

Podatkiiz OPN za parcelo §t. 67/3, k.o. 367 Grajenscak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPO1

- PodrobnejSa namenska raba (PNRP): A - povrsine razprsene poselitve
K1 - najboljSa kmetijska zemljisca

- Povriina parcele: 2.701,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)

- Boniteta zemljisca: 44

Podatkiiz OPN za parcelo §t. *84, k.o. 367 Grajenscak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPO1

- PodrobnejSa namenska raba (PNRP): A - povriine razpriene poselitve
K1 - najboljSa kmetijska zemljisca

- Povriina parcele: 295,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)

- Boniteta zemljisCa: 46

Podatki iz OPN za parcelo §t. 22/2, k.o. 367 Grajenscak:
- Enota urejanja prostora (EUP): OPO1
- Podrobnejsa namenska raba (PNRP): A - povrsine razpriene poselitve
K1 - najboljSa kmetijska zemljisca
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- Povriina parcele: 917,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljisca: 48

Podatkiiz OPN za parcelo §t. 800/31, k.o. 367 Grajenscak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPO1

- PodrobnejSa namenska raba (PNRP): A - povrsine razprsene poselitve
K1 - najboljSa kmetijska zemljisca

- Povriina parcele: 365,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)

- Boniteta zemljisca: 48

Podatki iz OPN za parcelo §t. 800/30, k.o. 367 GrajensCak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPO1

- PodrobnejSa namenska raba (PNRP): A - povrsine razprsene poselitve
K1 - najboljSa kmetijska zemljisca
G - gozdna zemljisCa

- Povriina parcele: 1.025,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)

- Boniteta zemljisca: 43

Podatki iz OPN za parcelo §t. 19/2, k.o. 367 Grajenscak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPO1

- PodrobnejSa namenska raba (PNRP): A - povriine razpriene poselitve
K1 - najboljSa kmetijska zemljisCa

- Povriina parcele: 5.284,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)

- Boniteta zemljisCa: 48

Podatkiiz OPN za parcelo §t. 22/4, k.o. 367 Grajenscak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPO1

- PodrobnejSa namenska raba (PNRP): A - povriine razpriene poselitve
K1 - najboljSa kmetijska zemljisCa

- Povriina parcele: 18.329,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)

- Boniteta zemljisca: 42

Podatkiiz OPN za parcelo §t. 24/1, k.o. 367 Grajenscak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPO1

- PodrobnejSa namenska raba (PNRP): A - povriine razpriene poselitve
K1 - najboljSa kmetijska zemljisca

- Povriina parcele: 266,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)

- Boniteta zemljisCa: 48

Podatkiiz OPN za parcelo §t. 800/27, k.o. 367 Grajenscak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPO1

- PodrobnejSa namenska raba (PNRP): A - povriine razpriene poselitve
K1 - najboljSa kmetijska zemljisca
G - gozdna zemljisca

- Povriina parcele: 2.637,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)

- Boniteta zemljisca: 44
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Podatki iz OPN za parcelo §t. 22/5, k.o. 367 Grajenscak:
- Enota urejanja prostora (EUP): OPO1
- PodrobnejSa namenska raba (PNRP): A - povrsine razprsene poselitve

- Povriina parcele: 272,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
- Boniteta zemljisca: 48

2.2 Grafi¢ni izsek obmocja

Prikaz obmocja (vir: PISO Mestna obcina Ptuj)

Izsek vzorca poselitve in namenske rabe na sirfSem obmocju (vir: PISO Mestna obcina Ptuj)
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Parcela s parc. §t. 19/3, k.o. 367 Grajenscak, je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A —
povriine razpriene poselitve, delno najboljse kmetijsko zemiljisce K1, v EUP OPO1.

Parcela s parc. §t. 67/1, k.o. 367 Grajenscak, je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A —
povrsine razpriene poselitve, delno najboljse kmetijsko zemljisce K1, v EUP OPO1.

Parcela s parc. 3t. 67/3, k.o. 367 Grajenscak, je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A —
povrsine razprsene poselitve, delno najboljse kmetijsko zemljisce K1, v EUP OPO1.

Parcela s parc. §t. *84, k.o. 367 Grajenscak, je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A -
povriine razpriene poselitve, delno najboljse kmetijsko zemiljisce K1, v EUP OPO1.

Parcela s parc. §t. 22/2, k.o. 367 Grajenscak, je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A -
povrsine razprsene poselitve, delno najboljSe kmetijsko zemljisCe K1, v EUP OPO1.

Parcela s parc. st. 800/31, k.o. 367 Grajenscak, je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A —
povriine razpriene poselitve, delno najboljse kmetijsko zemljisce K1, v EUP OPO1.

Parcela s parc. st. 800/30, k.o. 367 Grajenscak, je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A -
povrsine razprsene poselitve, delno najboljSe kmetijsko zemiljisce K1, in delno gozdno zemljisCe
G, v EUP OPOI.

Parcela s parc. §t. 19/2, k.o. 367 Grajenscak, je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A -
povrsine razprsene poselitve, delno najboljSe kmetijsko zemljisCe K1, v EUP OPO1.

Parcela s parc. §t. 22/4, k.o. 367 Grajenscak, je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A -
povriine razpriene poselitve, delno najboljse kmetijsko zemljisce K1, v EUP OPO1.

Parcela s parc. §t. 24/1, k.o. 367 Grajenscak, je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A —
povriine razpriene poselitve, delno najboljse kmetijsko zemljisce K1, v EUP OPO1.

Parcela s parc. st. 800/27, k.o. 367 Grajenscak, je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A —
povriine razpriene poselitve, delno najboljSe kmetijsko zemiljisce K1, in delno gozdno zemljisce
G, v EUP OPO1.

Parcela s parc. §t. 22/5, k.o. 367 Grajenscak, je v celoti zazidljiva, z oznako namenske rabe A —
povrsine razprsene poselitve, v EUP OPO1.
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Fotogradfije zemljis¢a z obstojecimi objekti:

Pogled iz juzne smeri proti obmocju izvzema
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2.3 Opis predlagane spremembe obmocja posamicne poselitve

Investitor Zeli za namen izvedene novogradnje - LEGALIZACIJE (Siritev obstojeCe dejavnosti —
bivanje) prilagoditi in dolociti natancno obliko in velikost obmocja stavbnega zemljisCa za
posamicno poselitev.

Investitor je zgradil na parceli §t. 19/3, k.0. Grajenscak stanovanijski objekt s teraso profi juzni
strani parcele, vse za pofrebe bivanja, a del nosilnih zidov in stresnega napusca ter terasa
segajo izven obmocja stavbnih zemljisC. Izvedlo se bo preoblikovanje stavbnega zemljisca, na
nacin, da se bo obstojeC objekt, ki ga je potrebno legalizirati, po preveritvi v celoti nahajal na
obmocju stavbnih zemljis¢. ObstojeCa povrsina stavbnega zemljis¢a trenutno namrec ne
ustreza dejanskemu stanju v naravi, saj se objekt delno nahaja na obmocdju stavbnin zemiljise,
v manjsem delu pa sega na obmocije najbolj§in kmetijskin zemljisc.

Obmocje stavbnega zemljisCa je za del nosilnih zidov in teraso stanovanjske stavbe na parceli
§t. 19/3 dovolj veliko, vendar neustrezne oblike, zato se izvorno doloceno stavbno zemiljisce s
predmetno lokacijsko preveritvijo preoblikuje. Povecanje stavbnega zemljisCa ni mozno, sqj so
bonitete zemljisC, ki segajo na obmocje lokacijske preveritve previsoke.

Za obmocje lokacijske preveritve kot izvorno obmocje velja celotna povrsina enote posamicne
poselitve, ki ga predstavljajo parcele oz. deli parcel st. 19/3, 22/5, 22/2, 800/30, 800/31, 19/2,
22/4,24/1,800/27, *84, 67/3, 67/1, vse k.o. 367 Grajenscak.

/ g
LEGENDA:
1 sPREDLAGANO OBMOCJE A
o CIZSEK 1Z KATASTRA NEPREMICNIN
IZVORNO OBMOCJE POSAMICNE POSELITVE - A
NAJBOLISE KMETIJSKO ZEMLISCE - K1 =

t

\

-

Prikaz dolocitve stavbnega zemljisCa — obstojece in predlagano obmocije A
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Preoblikovanje se bo izvedlo samo v delu posamicne poselitve, kjer je umescen obravnavani
stanovanjski objekt na parceli §t. 19/3, k.o. Grajenscak. Preoblikovanje izvornega obmocija
lokacijske preveritve obravnava izvzem 25,07 m2 jugozahodnega dela obstojeCega
stavbnega zemljis¢a na parceli §t. 19/3, k.o. Grajenscak. Ta povriina se doda na juzno stran
obstojecega stavbnega zemljis¢a na parcelo s parc. §t. 19/3 k.o. Grajenscak (glej graficni del,
List $t. 3 — prikaz sprememb obmocja posamicne poselitve).

Velikost izvornega obmocja stavbnega zemljisca znasa 4.140,00 m2.

Po preoblikovanju izvorno doloCenega stavbnega zemljis€a, stavbno zemljis€e predstavljajo
iste parcele kot pred preoblikovanjem, njegova povriina pa bo ostala nespremenjena.

Povrsina Parcele

Obstojece stavbno zemiljisce 4.140,00 m? 19/3 - del, 22/5, 22/2 - del,
800/30 - del, 800/31 - del,
19/2 del, 22/4 - del, 24/1 - del,
800/27 - del, *84 - del, 67/3 -

del, 67/1 - del.
Preoblikovanje/izvzem stavbnega 25,07 m? 19/3 - del
zemljisCa
Preoblikovanje/siritev stavibnega 25,07 m? 19/3 - del
zemljisCa
Povecanje stavbnega zemljisca / /
Predlagano obmocje stavbnega 4.140,00 m? 19/3 - del, 22/5, 22/2 - del,
zemljis¢a po LP 800/30 - del, 800/31 - del,

19/2 del, 22/4 - del, 24/1 - del,
800/27 - del, *84 - del, 67/3 -
del, 67/1 - del.

Tabela: Prikaz podatkov o obstojecem in predlaganem obsegu stavbnega zemljisca

Dodatne utemeljitve glede moznosti umesCanja na zemljsCa nizje bonitete, nepozidana
stavbna zemljisCa in zemljisSCa nekmetijske namenske rabe:

Umescanje terase, dela nosilnin zidov in napusc¢a stanovanjske stavbe na zemljisCa nizje
bonitete ni mogoce, ker na obmocju lokacijske preveritve kmetijskih zemljis€ z nizjo boniteto
(do 40) ni, poleg tega gre za dele obstojeCega stanovanjskega objekta. Prav tako ni mogoce
umescanje na zemljisca nekmetijske namenske rabe in na obstojeCa nepozidana stavbna
zemljisCa, saj so ostale povriine posamicne poselitve v lasti investitorja ze pozidane, poleg tega
gre za dele obstojeCega stanovanjskega objekta.
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Grafi¢ni prikaz nacrtovane ureditve v prostoru

------------- izvorno obmocje

------------- moznost umestitve

24 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja fizicnih lastnosti
zemljis¢a in dolo¢b 32. ¢lena ZUreP-3

Predvidena je Siritev obstojecih dejavnosti

Na obmocju lokacijske preveritve je predvidena Siritev obstojeCih dejavnosti, saj investitor
namerava na obravnavanem obmocdju izvesti legalizacijo dela (del nosilnih zidov in streSnega
napusca ter terasa) obstojeCega stanovanjskega objekta s teraso iz leta 2020. Za gradnjo je
bilo pridoblieno gradbeno dovoljenje, vendar objekt odstopa od gradbenega dovolienja do
te mere, da ga je freba zaradi spremenjene lokacije legalizirati. Predvidena dejavnost na
obmocju je dejavnost bivanja.

Gre torej za legalizacijo objekta, ki je glede na namen dopusten v obmocju podrobnejse
namenske rabe A (EUP OPO1), kot to doloca 116. Clen OPN Mestne obcine Ptuj.
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Obstojece stavbe znotraj izvornega obmocja so po javno dostopnih podatkih (vir: GURS):
- Stavba §t. 533, k.o. Grajenscak, stanovanje v enostanovanjski stavbi iz leta 2020

- Stavba 3t. 288, k.o. Grajenscak, hlev iz leta 1950

- Stavba §t. 290, k.o. Grajenscak, hlev iz leta 1950

- Stavba §t. 284, k.o. GrajensCak, stanovanje v enostanovanjski stavbi iz leta 1981

- Stavba §t. 285, k.o. Grajenscak, rusevina iz leta 1800

- Stavba §t. 286, k.o. Grajenscak, staviba za spravilo pridelka iz leta 1967

- neevidentiran objekt na parceli §t. 22/2, nadstreSek za avtomobile

2 PISO - PTUJ (podatki so informativni)

Grafi¢ni prikaz stavb s Stevilkami (vir: PISO Mestna obcina Ptuj)

Trenutna oblika stavbnega zemljis¢a ne dopusca umestitve dela nosiinih zidov, napusca in
terase obstojeCega stanovanjskega objekta na obravnavanem obmocju posamicne
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poselitve, zato je predvideno njegovo preoblikovanje. Pri preoblikovanju in doloCanju
natancne oblike in velikosti obmocja stavbnega zemljisCa so se upostevale fiziCne lastnosti
zemljisCa in pravni rezimi, ki veljajo v tem obmocdju.

Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve

Grajenscak je katastrska obcina v Mestni obcini Ptuj, na levem bregu Drave, v severovzhodni
Sloveniji. V okolisu so veCinoma gozdovi, vinogradi, trajni travniki, njive in sadovnjaki.
Grajenscak je redko poseliena katastrska obcina, ki spada pod podravsko statisticno regijo.
Zanjo je znacilna razpriena poselitev, ki se pojavlja predvsem ob prometnicah in na slemenih.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja na obmocju namenske rabe A — povrsine razprsene
poselitve. Na obmocju lokacijske preveritve se nahaja Ze del obstojeCega stanovanjskega
objekta in sicer del nosilnih zidov, napusc in terasa. Ker je stavbno zemljis¢e na parceli §t. 19/3
dovolj veliko, vendar neustrezne oblike, ki onemogoCa dodatno gradnjo nosilnin zidov,
napusca in terase, se predvidi preoblikovanje stavbnega zemljis¢a v smislu izvzema
jugozahodnega dela stavbnega zemljis¢a in dodajanje stavbnega zemljis¢a na juzno stran
obstojeCega stavbnega zemljisca, s Cimer se pridobi dovolj velika povrsina, potrebna za
gradnjo terase in dela zunanijih zidov ter napusca strehe stanovanjskega objekta.

Usmeritve za ohranjanje obmodij razpriene poselitve opredeljuje 30. Clen OPN Mestne obcine
Ptuj, ki se glasi:

»Poselitev na obmocijih razpriene poselitve bo obcina usmerjala v:

1. ohranjanje obstojeCega stavbnega fonda, s prenovo objektov za pofrebe ustvarjanja
sodobnega bivalnega okolja, ali gradnjo nadomestnih objektov,

2. Siritvijo kmetij za potrebe lastne proizvodnje zlasti za potrebe vzgoje rastlin in vzreje Zivali, Ce
so Siritve okoljsko in prostorsko sprejemiljive,

3. ohranjanje obstojeCih dejavnosti odprtega prostora, zlasti v ohranjanje poljedelstva s
pridelavo zelenjave, ter pridelavo krme za vzrejo Zivali za potrebe mesta,

4. spremembo namembnosti opus€enih kmetij v pocitnisko namembnost, ¢e bo s tem
zagotovljena obdelanost oziroma vzdrzevanje pripadajocih zemljisc,

5. v razvoj dopolnilnin dejavnosti na kmetijah, zlasti spremljajoCe predelovalne dejavnosti
mleka in mlecnih izdelkov, mesnin, zelenjave in zeliSC ter v pridelavo zdrave hrane,

6. zapolnjevanje in zaokrozevanje te poselitve v primerih, ki ne bodo poslabsali ohranjanja
prepoznavnih znacilnosti prostora, pri tem je potrebno ohranjati zelene loCevalne pasove med
vsemi vecjimi zaselki.«

Namen predmetne lokacijske preveritve je, da se na obmocju razprsene poselitve ohranja
obstojecCa poselitev. S preoblikovanjem stavbnega zemljisca se bo dobila primerna povrsina za
legalizacijo dela obstojecega stanovanjskega objekta (dela nosilnih zidov, napusca strehe in
terase) za potrebe bivanja, za katerega so zagotovljeni varni dostopi, ustrezni odmiki od
obstojecih objektov in dovozne ceste.
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Pri izvedbi legalizacije obstojeCega stanovanjskega objekta se bodo glede lege, velikosti in
oblikovanja objekta upostevala dolocila 46. Clena (lega, objektov in odmiki), 47. Clena (velikost
objektov) in 48. Clena (oblikovanje objektov) OPN.

Za obstojeCe objekte in legalizacijo obstojeCega stanovanjskega objekta, bodo veljali enaki
prostorsko izvedbeni pogoiji, kot veljajo za obstojeca stavbna zemljis¢a posamicne poselitve, s
Cimer se ohranja obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve v irsem prostoru.
Obmocja razprsene poselitve v odprtem prostoru se urejajo v skladu s prostorsko izvedbeni
pogoijiiz 116. Clena OPN Mestne obcCine Ptuj.

Nova dolocitev stavbnega zemljis¢a ohranja tradicionalni vzorec poselitve in omogoca
moznost Siritve obstojeCe dejavnosti — bivanja. Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba
arhitekturne krajine ter se ohranja povrsina obstojecCih kmetijskih zemljisc.

lzvorno obmocje namenske rabe A (povriine razpriene poselitve) obdajajo povriine najoboljsin
kmetijskin zemljis¢ z boniteto 42-48. Siritev na zemljisca z nizjio boniteto ni mogoca, ker na
obmocju lokacijske preveritve kmetijskin zemljis¢ z nizjo boniteto (pod 40) ni.

Obstojec¢a posamicna poselitev je ustrezno komunalno opremljena

Obmocje, ki je predmet lokacijske preveritve je ustrezno komunalno opremljeno. Obstojec
objekt ima urejen prikljucek na gospodarsko javno infrastrukturo (vodovod, komunikacije,
elektro omrezje). Individualni prikljuCki so izvedeni ob obstojeci javni poti JP - 828201. Ker na
obravnavanem obmocdju javno kanalizacijsko omrezje Se ni zgrajeno, se odvod komunainih
odplak resuje individualno v male Cistiine naprave ali nepretocne greznice.

Dostop/dovoz do obravnavanega dela parcele je zagotovljen preko obstojeCega dovoza, ki
se na zahodu navezuje na obstojeCo javno pot z oznako JP-828201.

Padavinske vode s streh in utrjenih povrsin v obmodijih, kjer ne obstaja moznost prikljuCitve na
javno kanalizacijsko omrezje, je potrebno ponikati preko peskolovov in pofrebnih lovilcev olj,
pri fem moragjo biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnin povrsin
znotraj gradbenih parcel. Ce ponikanje ni mozno, je potrebno nacrtovati odvodnjo
padavinskih voda v bliznji vodotok, Ce tega ni, pa razprieno po terenu. Pri tem mora biti
ureditev odvodnje nacrtovana fako, da bodo padavinske vode speliane izven plazljivih in
erozijsko ogrozenih obmocij hkrati pa zmanjSan hipni odtok z utrijenih povrsin, z dodatnim
zadrzevanjem padavinskin voda na odvodnjavani povrsini (zatravitev, fravne plosc¢e, morebitni
suhi zadrzevalniki). V primeru odvodnje po erozijsko nestabilnem ali plazljivo ogrozenem terenu
je potfrebno nacrtovati odvodnjo po odprtih utrienih kanalih ali drugace utrienih odvodnih
sistemih.
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Grafi¢ni prikaz obstojeCe gospodarske javne infrastrukture (vir: PISO Mestna obcina Ptuj)

Vpliv na okolje in na obstojeco posamic¢no poselitev se ne bo bistveno povecal

S predvidenim preoblikovanjem obstojeCega obmocja posamicne poselitve in predvideno
ureditvijo se vpliv na okolje in na obstojeCo posamicno poselitev ne bo bistveno povecal, sqj
predvideni poseg ne bo povzroCal bistvenih emisij strupenih plinov, elektromagnetnega
sevanja, povecanja hrupa, zastrupitve tal ali vode, ipd.

Z ureditvijo se nacrtuje poseg:

- za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje,

- ki dopolnjuje in zaokrozuje obstojeCo pozidavo, ne spreminja namembnosti obmocja in je
skladen s pogoji glede dopustnih objektov in dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu obcine,
- izven obmocij ohranjanja narave, varstva kulturne dediscine, varovanih gozdov in izven vedjih
kompleksov kmetijskih zemljis¢ z visokim pridelovalnim potencialom,

- ob katerem se ne nacrtuje drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslabsanje
stanja v neposredni okolici ali Sirse,

- ki ne prinasa ftveganja za nastanek okoljskin nesreC¢ ali izrazito povecanje emisij,
onesnazevanja ali drugih motenj za zdravje, pocutje in kakovost Zivlienja ljudi (smrad, vibracije
ipd.),

- ki ne bo bistveno vplival na spremembo dejanske rabe zemljise,

- ki ne bo vplival na zmanjSanje regenerativhe sposobnosti naravnih virov na obravnavanem
obmodiju,

- ki ob upostevanju predpisov s podrocCja varovanja voda ne bo imel bistvenih vplivov na
kvaliteto podzemne vode,

- ki ne bo imel cezmejnih vplivov oziroma bodo tudi vplivi na bliznjo okolico zanemarljivi v
primerjavi z obstojeCimi,
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- se ocenjuje, da bo s preoblikovanjem stavbnega zemljisCa posamicne poselitve vpliv posega
na okolje in obstojeCo poselitev zanemarljiv.

Preoblikovanje stavbnega zemljisca je smiselno, saj se z njim smiselno zaokrozi posamicna
poselitev in omogocCi legalizacija dela stanovanjske hisSe, s Cimer pa bo ostala povrsina
stavbnega kakor tudi kmetijskega zemljisCa nespremenjena.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami

- Varovanje narave: Obravnavana lokacija se nahaja izven varovanih obmodij varstva narave
(Natura 2000, ekolosko pomembnih ocbmodcij).

- Kulturna dedis€ina: Obravnavana lokacija se nahaja izven obmodcij varovane kulturne
dedisCine.

- Obmocje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateSkega pomena za RS:

Obravnavana parcela spada v obmocije za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateskega
pomena za RS.

Tip obmogja: ZELO POMEMBNA OBMOCJA

Podtip obmocja: izmenjava ozjin izravnav in zaplat

Obmocja izmenjav oZjih izravnav in zaplat, so tista obmocdja, za katera je znacilen gricevnat
svet s kmetijskimi zemljis¢i v dnu dolin, na pobocjih in grebenskih izravnavah ter drobna
parcelna struktura, prilagojena oblikovanosti reliefa. Gre za krajinsko pestra obmocdja
ohranjene kulturne krajine, ki so v delih degradirana zaradi razpriene gradnje. Poselitev na teh
obmocjih je raznolika, na kraskem svetu predvsem grucasta, v goricah severovzhodne
Slovenije tudi razpriena.

Uredba o obmocjih za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateSkega pomena za Republiko
Slovenijo, doloC¢a obmocja generalizirano za celotno drzavo in jih ni mogoce neposredno
uporabiti za dolocitev predloga obmocij trajno varovanih zemiljisc.

Uredba ne doloCa nobenih omejitev ali navodil, ki bi vplivali na obmocje lokacijske preveritve.
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Karta s prikazom za kmetijstvo in pridelavo hrane zelo pomembna obmodja (izmenjava ozjih izravnav in
zaplat) (vir: PISO Mestna obcina Ptuj)

Poplavna varnost

Obravnavana lokacija se nahaja izven poplavno ogrozenih obomodij.
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- Plazljivost: Obravnavana lokacija se nahaja na obmocju zelo majhne verjetnosti pojavljanja
plazov.

Karta s prikazom plazljivih obmocij (temno zelena zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov) (vir: PISO
Mestna obcina Ptuj)

- Erozija:
Obravnavano obmocije se nahaja na erozijsko ogrozenih obmocdjih - zahtevni zascitnim ukrepi.

- Vodovarstveno obmocije:

Obmocje se nahagja znotragj 3. vodovarstvenega obmocja (z oznako VVO lll), ki je zavarovano
z Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Dravsko-ptujskega polja
(Uradni list RS, §t. 59/07, 32/11, 24/13in 79/15 — v nadaljevanju uredba).

Omejitve iz navedenega predpisa so Ze upostevane v Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne
obcine Ptuj. Pri posegih na vodovarstvena obmocija je potrebno upostevati 85. Clen OPN, ki v
4. toCki navaja, da je, ¢e gre za gradnjo na vodovarstvenih obmocjih zajetij pitne vode
potrebno pridobiti soglasje, ki ga izda pristojni organ. Pri posegih na vodovarstvena obmocija
je potrebno upostevati predpise, ki se nanasajo na ta obmodja.
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Karta s prikazom erozijskih bmoéij (opozorilno obmocje - zahtevni zas&itni ukrepi) (vir: PISO Mestna obcina
Ptuj)

Karta s prikazom vodovarstvenin obmocij (zeleno — vodovarstveno obmocije z oznako VVO lll) (vir: PISO
Mestna obcina Ptuj)
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- Upostevanje izvedbenih pogojev iz prostorskega akta: Nameravani poseg uposteva dolocila
izvedbenega dela prostorskega akta.

V elaboratu so upostevana dolocila OPN Mestne obcine Ptuj glede velikosti gradbenih parcel,
ki doloCa, da sta velikost in oblika novih gradbenih parcel odvisni od prostorsko izvedbenih
pogojev za parcelacijo stavionih zemljis¢. Za druzinsko hiso brez dodatnih objektov za izvajanje
dejavnosti na povrsinah razpriene poselitve OPN ne doloc¢a minimalne velikosti gradbene
parcele, a se smiselno uporablja minimalna velikost, ki je doloCena za druzinsko hiSo v urbanih
naseljin, to je 500 m2. Parcelacija stavbnin zemljis¢ za parcele, namenjene gradnji, mora
upostevati: tipologijo pozidave in predpisano stopnjo izkoris€enosti parcele, velikost,
zmodgliivost, tlorisno zasnovo objektov in namen nacrtovaninh objektov, krajevno znacilen vzorec
parcelacije, naravne razmere in znacilnosti grajene strukture, omeijitve uporabe zemljisca,
moznost prikljuCevanja na infrastrukfurne objekte in naprave, moznost zagotavljanja dostopa
do parcele in moznost izvedbe nacrtovane rabe sosednjin zemljisc.

Minimalna velikost gradbene parcele za enostanovanijsko gradnjo v obmodjih razpriene
poselitve je predpisana v frefji toCki 60. Clena OPN. Dopustna izraba parcele je podrobneje
opisana v peti tocki 116. Clena OPN.

Pri projekfiranju stavb je tfreba upostevati dolocila OPN glede oblikovanja v povezavi z
namembnostjo objekta, ki so doloCena v 48. Clenu OPN (oblikovanje objektov), PIP glede
velikosti (47.Clen OPN), PIP glede namembnostiin vrstah objektov (44. Clen) in 45. Clen OPN (PIP
glede vrst posegov v prostor). Projektirana lega objekta mora biti v skladu z 46. Clenom OPN
(lega objektov in odmiki).

Obstojec stanovanjski objekt je etaznosti P, ima simetricno dvokapnico v naklonu 35°, osnovni
tloris je podolgovate oblike in tlorisnih dimenzij 12,45 m x 8,30 m, tako da je razmerje stranic
objekta 1:1,5. ObstojeC objekt torej uposteva dolocila OPN glede oblikovanja objektov (48.in
49. Clen).

Obmocje lokacijske preveritve ima zagotovljeno komunalno oskrbo - zagotovljeno prikljucitev
na gospodarsko javno infrastrukturo v skladu z 62. Clenom OPN (prikljuCevanje objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo).

V skladu s 116. Clenom OPN so obmocja z oznako podrobnejse namenske rabe A povriine
razpriene poselitve z avtohtonim poselitvenim vzorcem v krajini, nizke goste pozidave, s pojavi
samotnih kmetij, zaselkov, razdroblienih, razprsenih, raztresenih, razpostavljenih in razlozenih
naselij fer drugih oblik strnjenih manjsih naselij (manjSa grucasta naselja). Dopustno je graditi
stanovanjske, nestanovanjske objekte in gradbeno inzenirske objekte, e so namenjeni
dejavnostim v obmocju in opredeljeni v Prilogi 1 OPN, ter nezahtevne in enostavne objekte za
lastno rabo in ostale objekte, dolocene v Prilogi 2 OPN.

Z lokacijsko preveritvio bodo zagofovljeni pogoji za legalizacijo dela obstojeCega
stanovanjskega objekta, uporabo in vzdrzevanje objekta, upostevan bo krajevno znacilen
vzorec parcelacije, naravne razmere, moznost prikljuCevanja na infrastrukturne objekte in
naprave ter moznost zagotavljanja dostopa do parcele.

Pri nacrtovanih posegih so upostevane fizicne lastnosti zemljisca

Pri doloCanju oblike in velikosti novega obmocja stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi so se
upostevale tako fizi€ne lastnosti zemljisCa (naklon, dostop, potek vodov in naprav gospodarske
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javne infrastrukture, obstojecCa grajena struktura, ipd.), kakor tudi pravni rezimi na obmodcju, ki
so bili Ze opisani pri utemeljitvi skladnosti glede na dolocila 32. ¢lena ZUreP-3.

Preoblikovanje stavbnega zemljisCa mora v skladu z 135. ¢lenom ZUreP-3 upostevati fizicne
lastnosti zemljisCa, kar pomeni, da se nacrtovana ureditev ne sme nacrtovati na zemljiscinh, kjer
le-ta zaradi fizicnih lastnosti zemljis€a ne bi bila izvedljiva oz. neprimerna za umestitev
predvidene dejavnosti (naklon, plazovitost, ....). Obmocje preoblikovanja stavbnega zemiljisca
je opredelieno tako, da se stavbno zemljis¢e umesca na rahlo nagnjeno pobodje, kar je
omogocilo funkcionalno izvedbo obstojeCega stanovanjskega objekta.

Obmocje lokacijske preveritve uposteva fizi€ne lastnosti zemljis¢ na obravnavanem obmocdju,
in sicer se posega:

- izven obmocij varstva povrsinskin voda,

- izven obmocij kompleksnih kmetijskih zemljisC z visokim pridelovalnim potencialom oz. zemljisc,
na katerih so bile izvedene agrarne operacije,

- na gricevnato obmocje - na rahlo nagnjeno pobocje, zato reliefne znacilnosti niso omejujoc
dejavnik glede umescanja objektov na zemiljisce,

- na prisojno lego, s Cimer bodo zagotovljeni pogoji glede osoncenosti, kar je pomembno fudi
z vidika zdravja ljudi.

Fizicne lastnosti zemljisCa so upostevane na nacin, da se zaradi obstojeCe pozidave in
komunikacijskih poti omogoci legalizacija dela obstojeCega stanovanjskega objekta -dela
nosilnih sten, napusca strehe in terase, ki so zgrajeni na skoraj izravnanem terenu ob objektu.

Ne glede na tfo, da se preoblikovanje stavbnega zemljis¢a nahaja na obmodju erozijske in
plazlive ogrozenosti, je umestitev stavbnega zemljisCa ustrezna, saj se razmere na
obravnavanem obmocju po preoblikovanju ne spreminjajo. Iz geotehnicnega mnenja st.
AN/05-V/19, maj 2019, ki ga je izdelal Prograf, Miroslav Anzel s.p., izhaja, da se erozijski procesi
zaradi predvidenin posegov ne bodo povecevali. Glede na zateCeno geomorfologijo in
sestavo tal se ocenjuje, da je mikro obmocje obravnavanega stanovanjskega objekta v
svojem naravnem stanju stabilno. Ker pa gre za erozijsko obmocje, ki zahteva zahtevne
zascitne ukrepe, se predvidi odvod ocis¢enih odpadnih vod in vseh meteornih odpadnih vod
juzno od obstojeCega objekta pod naslednjimi pogoiji:

A). Vse meteorne in ocis¢ene odpadne vode ngj se speljejo v ustrezno dimenzioniran rezervoar
za ponovno uporabo. Morebiten visek vod pa po vodotesnin ceveh juzno v ustrezno
dimenzionirano ponikovalnico.

B). Vse meteorne in oCisCene odpadne vode ngj se speliejo po vodotesnih ceveh juzno v
ustrezno dimenzionirano ponikovalnico.

Za vse posege si mora investitor pridobiti soglasje geomehanika k projektni zasnovi, v primeru
izvedbe vecjih posegov v poboclje se morajo izvesti dodatne geomehanske raziskave
temeljinega prostora.

Relief

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE k. o. Grajens¢ak str. 23
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Teren na Sirsem obmocju lokacijske preveritve je gricevnat, obmocje lokacijske preveritve leZi
na rahlo nagnjenem pobocdju, ki nekoliko pada od lokalne ceste proti juguvzhodu.

Topografska karta za obravnavano obmocje (vir: PISO Mestna obcina Ptuj)

Dejanska raba zemljis¢

Obmocje lokacijske preveritve je v obstojeCem stanju (po podatkih dejanske rabe tal)
pozidano in sorodno zemljisc¢e (3000) in ekstenzivni oz. travniski sadovnjak (1222).

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE k. o. Grajens¢ak str. 24
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Karta s prikazom dejanske rabe zemljisca (vir: PISO Mestna obcina Piuj)

Na obmocdju izvzete izvorne povriine posamicne poselitve je dejanska raba ekstenzivni oz.
fravniski sadovnjak (1222). Na obmocju dodane izvorne povrsine posamicne poselitve pa je
dejanska raba pozidano zemljisce (3000) in ekstenzivni oz. travniski sadovnjak (1222).

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE k. o. Grajens¢ak str. 25
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Il. GRAFICNI DEL

1. Prikaz izseka iz katastra nepremicnin

2. Prikaz izvornega obmocja posamicne poselitve

3. Prikaz sprememb obmocja posamic¢ne poselitve

4, Prikaz novega obmocja posamicne poselitve
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GEOTEHNICNO MNENJE

o pogojih temeljenja stanovanjskega objekta
na zemljis¢u parc. $t. 19/1 v k.o. Grajens$€ak

1.0. SPLOSNO

Naslovljeno geotehniéno mnenje podajamo na osnovi predioZzene dokumentacije,
poznavanja terena in terenske prospekcije lokacije predvidenega objekta.

Investitor bo na predmetni lokaciji zgradil nov stanovanjski objekt. Stavba bo podolgovate
pravokotne tlorisne zasnove z manj$im izzidkom skupne velikosti cca 11,50 x 8,50 m
tlorisne povrsine. Stavba je zasnovana v smislu enostanovanjske stavbe, ki bo namenjena
bivanju.

Stanovanjski objekt (je) bo grajen na klasiéen nadin, etaznosti P, temeljen predvidoma
na AB temeljni plos¢i minimalne debelini 20 cm .

2.0. LOKACIJA PREDVIDENEGA OBJEKTA:

Mikrolokacija objekta obsega rahio padajoco pobodje orientirano v smeri jugo - vzhod.
Za ugotovitev karakteristik temeljnega polprostora smo upostevali terensko prospekcijo in
poznavanje terena.
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Prikaz lokacije predvidenega objekta na ortofoto posnetku

3.0. SESTAVA TEMELJNEGA POLPROSTORA
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Obravnavani zemeljski polprostor, geolosko gledano gradijo pliocenski sedimenti (Pl),
pesek, peScen prod, konglomerat, glina in glinasti lapor. Navedeni sedimenti so izredno
revni s fosilnimi ostanki.

Plasti lezijo superpozicijsko na sarmatijskih in panonijskih sedimentih. Med kameninami
previadujeta pesek in pes§éen prod, ki je ponekod sprejet v konglomerat. Znadilni sta
navzkrizna in valovita plastovitost, zato imajo plasti veckrat leCast izgled. Barva peska in
pes€enega proda je siva, svetlo siva do rumenkasta. Barva gline in glinastega laporja pa je
siva, sivo modra do sivo zelenkasta.

Konglomerat je drobno do srednje zrnat in sestavljen pretezno iz kremenovih prodnikov.
Precej pa je tudi prodnikov gnajsa in drugih metamorfnih kamenin. Posamezni vlozki
konglomerata dosezejo globino od 1 do 10 m.

Debelina pliocenskih plasti je spremenljiva in ponekod preseze tudi 1000 m.

Predvidena geotehni¢na sestava zemljine je naslednja:

Glede na zateGeno konfiguracijo lahko sklepamo, da je mikro obmocje gradnje svojem
naravnem stanju stabilno.

Sestava tal:

- od 000do040m...... humus

- od 030do 1,20 m ...... pusta (Cl) do meljasta glina (Ml) rumeno rjave barve
poltrde sestave z posameznimi leCami pescene zemljine

- podcca 1,20 m se ze lahko pojavi prepereli plastoviti peséeno glinasti lapor polirde
sestave.

Precejne vode v taksni sestavi zemljine so na tak8nem mikro prostoru pogoste. V ¢asu
vecjih padavin pa se, glede na lego obmodja lahko pojavija vedja koli¢ina podzemnih in
povrsinsko erozijskih vod.

4.0 OBJEK V PROSTORU
4.1 Situacija

ot

[Obstojeca

| dovozna
| pot

Nov lerms jesek

Rezerv d 1
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5.0POGOJI TEMELJENJA:

Z ozirom na zateceno geomorfologijo in sestavo tal lahko sklepamo, da je mikro obmogje
predvidene gradnje v svojem naravnem stanju stabilno.

Predvideni objekt se glede na Karti verjetnosti pojavijanja plazov (GZS) nahaja ob
obmodju, kjer je »srednja do velika« verjetnost plazenja tal.

Stabilnostna analiza ostalih okoliSkih pobocij NI bila opravijena.

Predvideva se temeljenje objekta na temeljni plos¢i. Konéni sistem temeljenja mora podati
geomehanik ob ogledu in prevzemu gradbene jame.

mlegenda / Legend:

Drzavna meja RS / State Border
——-- Obgtinske meje / Municipal Bound
Verjetnost pojavijanja plazov

d Landslide Susceptibility

‘ l::j Je ni/ None

- Zelo majhna / Very Low
| Majhna/Low

—‘J Srednja / Medium
80 Velika !/ High

: % -
"t N S8 I Zelo velika / Very High
Izsek iz karte verjetnosti plazenja tal

5.1 Globina in sistem temeljenja

Glede na konstrukcijo in zasnovo objekta ter sestavo temeljnega polprostora ugotavljamo,
da bo objekt predvideno nepodkleten, temeljen na globini cca 0,80 m pod koto
obstojecega terena (najniZja toCka terena), v pusto (Cl) do meljasto glino (MIl) rumeno
rjave barve poltrde sestave z leCami peS€ene zemljine.

5.2 Projektna nosilnost temeljnih tal
Projektna nosilnost temeljnih tal je dolo€ena po kriteriju loma tal pod predvideno obliko

temeljne konstrukcije.
Za zagotavljanje nosilnosti temeljnih tal mora biti izpolnjen pogoj:

Vd <Rd
kjer je:
Vd............ projektna vrednost cbremenitve
Rd............ projektna vrednost cdpornosti
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Projektna vrednost obremenitve za posamezni temelj ne sme biti veéja od projekine
odpornosti temeljnih tal.

Temeljenje objekta se predvideno izvede v pusto (Cl) do meljasto (Ml) glino poltrde
sestave, rumeno rjave barve z leGami peS&ene zemljine in z naslednjimi karakteristikami:

c=4kPa
y = 19,50 KN/m?
¢ = 26°

Projektno nosilnost smo izvrednotili po kriteriju loma tal na planumu temeljenja, po
prirejenem obrazcu po Brinch — Hansenu (SIST EN 1997-¢:2005, dodatek D), ob
upostevanju izbrane brezkrajno obremenjene temeljne plo§ée b = 1,0 m; | = 10,0m, z
upostevanjem varnostnih faktorjev po EC7:

DOPUSTNA NOSILNOST TEMELJNIH TAL
Brinch Hansen
SIST EN 1997-1 : 2005

Objekt: Nova gradnja: Cvetko, Grajenscak

Temelj: temeljna plos¢a
PODATKI
Kchezija c= 4,00 kN/m?
Strizni kot Q= 26,00 °
Prostorninska teza = 19,50 kN/m?®
Sirina temelja = 1,00 m
Dolzina temelja L= 10,00 m
Minimalna globina temeljenja = 0,60 m
Visina temelja Ht = 0,20 m
Faktor varnosti ¥c = 1,25
Faktor varnosti P = 1,25
Faktor varnosti By = 1,00
Nagnjenost dna temelja a o = 0,00 °
Nagnjenost terena B = 0,00 °
Obtezba objekia na temelj V= 38,50 kN/m?
Faktor varnosti Y& = 1,35
Projektna vrednost vplivov = kN/m?
Modul stisljivosti Me= 8,75 MPa
Elastiéni modul E= 4,60 MPa
Modul reakcije tal K= KN/m®
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Ng= 8,089254 Ny= 5,8309 Nc= 17,2382

sy = 0,97 k= 1,00 by= 1,00

sc= 1,0434 le= 1,00 be= 1,00

sq=  1,038034 lg= 1,00 bg= 1,00

R#/A=0,6.% .B . Ny.by.sy.ig+c .Nc.bc.sc.ic+q .Ngq.bg.sqg.ig

Projektna vrednost odpornosti Rd/A = 189 kPa

Kontrolni izradun: drenirani pogoji

RA/A - 189 KN/m? projektna vrednost

odpornosti
- > projektna vrednost

Rd/A - A/L - kN/m odpornosti
Rd > Vd -3 nosilnost ustreza!

Takojsnji posedki:
s= 1,15 cm

Ob izdelavi projektne dokumentacije je potrebno stati€no preveriti predvidene
dimenzije nosilnih elementov. Pri tem pa se naj uposteva:

a) Planum temeljne plosCe predvidenega objekta naj se preveri na projektno vrednost
odpornosti temeijnih tal R/A* = 189 kPa.

5.3 Pogoji izvedbe sanacijsko prodno peséene blazine pod temeljno plos€o

V prvi fazi naje se izvede Siroki odriv (izkop) zemljin do kote temeljenja plos€e. Pridobljeni
planum naj se stati¢no uvalja in nanj polozZi »politlak« folija (geotekstil).

Na geotekstil se do kote temeljenja vgradijo pesene zemljine sanacijske blazine
(granulacije 0-60 mm) debeline min. 60 cm. (Op: okoliski teren se zniza toliko, da bo kota
0,00 temeljne plosée vsaj 10 cm visja od kote konénega terena)

Zemljine je potrebno vgrajevati pri optimalni viaznosti w = 9% v plasteh, debeline do 25
cm, da bi na koti temeljenja dosegli homogeno gostoto zemljin v velikosti modula
stisljivosti tal min. Ms = 50 MPa.

Odvodnjavanje meteornih vod je potrebno izvesti tako, da bo mozZen kontroliran odtok in
prepreceno pronicanje v prodno pesceno blazino.

Precejne vode naj se iz obmoc¢ja zunanjih (robnih) temeljev preusmerijo z ustreznim
drenaznim sistemom.

Nasipe (ureditev okolice) je temeljiti na ras¢ene glinaste zemljine z optimailno viago w =
23%.

Za nasipe zunanje ureditve je potrebno uporabiti kvaliteten peséeni ali drobljen material, ki
mora odgovarjati ustreznemu standardu.

Kontrola nosilnosti nasipov in sanacijske blazine se izvaja s krozno ali dinamiéno plosco
premera D = 300 mm.
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Na konéni viSini nasipa ali sanacijske blazine je potrebno dosecdi 96% Proctorjeve gostote
oz. min. Ms = 50 MPa.

Nasipe (ureditev okolice) je temeljiti na raséene zemijine z optimaino vliago w = 23%.

Za nasipe zunanje ureditve je potrebno uporabiti kvaliteten peSéeni ali drobljen material, ki
mora odgovarjati ustreznemu standardu.

6.00DVOD METEORNIH IN DRUGIH ODPADNIH VOD

Iek iz erozijske karte - h_ttg"illgis.arso.gov.si
Lokacija predvidenega posega se nahaja na obmodju razvitih erozijskih procesov, kjer so
predvideni zahtevni zas¢itni ukrepi.
Glede na sestavo zemijine in njeno prepustnost k = 2 x 107 do 2 x 10® cm/s ugotavljamo,

da zemiljina srednje prepustna.

Zaradi erozijske obmocja, ki zahteva zahtevne zascitne ukrepe predlagamo odvod
oCis¢enih odpadnih vod in vseh meteornih odpadnih vod juzno od obstojeCega objekta
variantno pod naslednjimi pogoji:

A) Vse meteorne in ociS¢ene odpadne vode naj se speljejo v ustrezno dimenzioniran
rezervoar za ponovno uporabo. Morebiten visek vod pa po vodotesnih ceveh juzno
v ustrezno dimenzionirano ponikovainico

v v

B) Vse meteorne in oéis$¢ene odpadne vode naj se speljejo po vodotesnih ceveh juzno
v ustrezno dimenzionirano ponikovalnico
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7.0 IZJAVA

Pred zabetoniranjem novih temeljnih konstrukcij je obvezen geotehnicni ogled, ki bo
potrdil ustreznost kvalitete temeljnih tal glede na zgoraj navedene zahteve, oziroma
uskladil morebitna odstopanja od predlaganih pogojev — izbira ustreznega temeljenja. V
nasprotnem primeru, za neustrezno izvedbo temeljenja novega objekta ne odgovarjamo.

Odgovorni nosilec naloge
Igor Pivec, u.c/i/.,-if’g.
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Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podlagi tretjega odstavka
138. Clena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24; v nadaljevanju: ZUreP-3) in 61. ¢lena Zakona o vodah
(Uradni list RS, st. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15, 65/20,
35/23 — odl. US, 78/23 — ZUNPEOVE in 52/24 — odI. US; v nadaljevanju: ZV-1) naslednje:

MNENJE
s podro¢ja upravljanja z vodami
o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve za doloéitev obsega stavbnega zemljiS¢a
pri posamicni poselitvi za parcelo st. 19/3, k.o. 367-Grajenscak, v ob¢ini Ptuj

Elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega stavbnega zemljis€a pri posamicni poselitvi v
enoti urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) OPO01, ki ga sestavljajo parcele oz. deli parcel &t.
19/3, 22/5, 22/2, 800/30, 800/31, 19/2, 22/4, 24/1, 800/27, *84, 67/3, 67/1, vse k.o. 367
Grajenscak, v obdini Ptuj, z datumom julij 2024, ki ga je pod Stevilko 23-LP-01 izdelal A-KULT,
Marko Segulin s.p., Oresje 182, 2250 Ptuj, je skladen s predpisi s podroc¢ja upravljanja z vodami
pod naslednjimi pogoiji:

1. Obmocje obdelave se nahaja na SirSe opredeljenem erozijskem obmodcju izvajanja
zahtevnih za$c&itnih ukrepov in zelo majhne stopnje pojavljanja plazov; zato je bilo v
postopku pridobitvanja gradbenega dovoljenja izdelano geotehni¢no mnenje, ki se je
opredelilo do ukrepov za eliminacijo morebitnih negativnih vplivov na takrat predvideno,
kot tudi na obstojeCo zazidavo v obravnhavanem obmocju in v okolici ter predlagalo
ustrezne ukrepe. Predviden je tudi ustrezen na¢in odvodnje padavinskih in zalednih vod.

2. Obmogje se nahaja v obmoc¢ju VVO lll., zato je treba pri umeS&anju objektov in dejavnosti
v prostor dosledno upo$tevati pogoje in omejitve, ki izhajajo iz Uredbe o vodovarstvenem
obmodju za vodno telo vodonosnikov Dravsko-ptujskega polja (Uradni list RS, &t. 59/07,
32/11, 24/13 in 79/15). Komunalna odpadna voda se mora odvajati in Cistiti na nacin, kot
je to dolo¢eno s predpisi, ki urejajo emisijo snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda
v vode in javno kanalizacijo in emisijo snovi pri odvajanju odpadne vode iz malih

komunalnih ¢istilnih naprav. Zagotovljeno mora biti zajetje, €iS€enje in odvajanje vseh

vrst padavinskih in komunalnih odpadnih voda do predpisane stopnje ¢iS€enja.

Obrazlozitev:

Mestna obcina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, je z dopisom z dne 16. 9. 2024 pozvala naslovni
organ, da v skladu s tretjim odstavkom 138. &lena ZUreP-3 poda mnenje s podrogja upravljanja
z vodami o ustreznosti elaborata, ki je bil izdelan za namen lokacijske preveritve iz prve alineje



(1) odstavka 134. ¢lena ZUreP-3 za namen izvajanja gradenj z dolocitvijo obmocja stavbnih
zemljiS¢ na posamicni poselitvi. Vloga je bila prejeta 19.9.2024.

Posredovano gradivo vsebuje Elaborat lokacijske preveritve, naveden v izreku tega mnenja.
PriloZzeno je bilo Geotehni€no mnenje o pogojih temeljenja stanovanjskega objekta na zemljis¢u
s parc. 8t. 19/1, k.o. Grajend¢ak, AN/05-V/19, maj 2019, Prograf, Miroslav AnZel s.p..

ZV-1 v prvem in drugem odstavku 61. ¢lena dolo¢a, da mora pripravljavec prostorskih aktov, ki bi
lahko vplivali na varstvo voda, njihovo urejanje in rabo, pri njihovi pripravi upostevati pravni rezim,
ki se nanasa na posege v prostor na varstvenih in ogrozenih obmocjih po dolo¢bah tega zakona.

Predmet lokacijske preveritve je preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a na posamiéni poselitvi v
EUP OPO01 z namensko rabo A — povrsine razpr§ene poselitve, ki meri 4.140,00 m? in obsega
parcele oz. dele parcel §t. 19/3, 22/5, 22/2, 800/30, 800/31, 19/2, 22/4, 24/1, 800/27, *84, 67/3 in
67/1, vse k.o. 367 GrajenS¢ak. Na J delu obmoc¢ja posamine poselitve se na parceli §t. 19/3
nahaja obstoje€ stanovanjski objekt iz leta 2020 in dva hleva iz leta 1950. Za gradnjo
stanovanjskega objekta je bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje, vendar objekt odstopa od
gradbenega dovoljenja do te mere, da ga je treba zaradi spremenjene lokacije legalizirati, saj z
JZ vogalom sega izven zazidljivega dela zemljiS8ke parcele s parc. §t. 19/3, k.o. Grajensc¢ak.

Na obmocju posamiéne poselitve se izvorno stavbno zemljisCe preoblikuje tako, da se na zahodni
strani izvornega obmocja del parcele §t. 19/3, k.o. Grajenscak, v velikosti 25,07 m? izvzame iz
EUP, del na JZ, kjer je umeS&en stanovanjski objekt, pa se EUP doda drugi del iste zemljisSke
parcele, pri Eemer se velikost EUP ne spreminja.

Namen predmetne lokacijske preveritve je, da se na obmoc&ju razprSene poselitve ohranja
obstoje€a poselitev. S preoblikovanjem stavbnega zemljiS¢a se bo dobila primerna povrsina za
legalizacijo dela obstojeCega stanovanjskega objekta (dela nosilnih zidov, napusc€a strehe in
terase) za potrebe bivanja, za katerega so zagotovljeni varni dostopi, ustrezni odmiki od
obstojecih objektov in dovozne ceste. Obmodje, ki je predmet lokacijske preveritve je ustrezno
komunalno opremljeno. Dostop/dovoz do obravnavanega dela parcele je zagotovljen preko
obstojeCega dovoza, ki se na zahodu navezuje na obstojeco javno pot z oznako JP-828201.

Obmocje LP se nahaja zunaj poplavnih obmogij. Nahaja pa se v tretiem vodovarstvenem obmocju
in na erozijskem obmodju z zahtevnimi zaS¢&itnimi ukrepi in na obmocju z zelo majhno verjetnostjo
pojavljanja plazov (karte NUV1, 1:250.000), in sicer tako obstoje¢ del EUP, kot del, ki se dodaja.
Vsi posegi na ogroZzena obmocja se morajo nacrtovati v skladu z omejitvami iz 87. in 88. &lena
ZV-1, kar pomeni, da se v zemljiS€e ne sme posegati tako, da bi se zaradi tega sproscalo gibanje
hribin ali kako drugace ogrozila stabilnost zemljid¢a.

V okviru priprave dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za obstoje¢ stanovanjski
objekt je bila izdelana zgoraj navedena strokovna podlaga — Geotehni¢no mnenje, iz katerega
izhaja, da se erozijski procesi zaradi predvidenih posegov ne bodo povecevali. Glede na zateceno
geomorfologijo in sestavo tal se ocenjuje, da je mikro obmocje obravnavanega stanovanjskega
objekta v svojem naravnem stanju stabilno. Ker pa gre za erozijsko obmodje, ki zahteva zahtevne
zascitne ukrepe, se predvidi odvod oc&iS€enih odpadnih vod in vseh meteornih odpadnih vod juzno
od obstojeCega objekta pod naslednjimi pogoji:

A). Vse meteorne in oCiS€ene odpadne vode naj se speljejo v ustrezno dimenzioniran rezervoar
za ponovno uporabo. Morebiten visek vod pa po vodotesnih ceveh juzno v ustrezno

dimenzionirano ponikovalnico.



B). Vse meteorne in o€iS¢ene odpadne vode naj se speljejo po vodotesnih ceveh juzno v ustrezno
dimenzionirano ponikovalnico.

Za vse posege mora investitor pridobiti soglasje geomehanika k projektni zasnovi, v primeru
izvedbe vecjih posegov v pobodje se morajo izvesti dodatne geomehanske raziskave temeljnega
prostora.

Padavinske vode s streh in utrjenih povrsin v obmogjih, kjer ne obstaja moznost prikljucitve na
javno kanalizacijsko omrezje, je potrebno ponikati preko peskolovov in potrebnih lovilcev olj, pri
tem morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin znotraj
gradbenih parcel. Ce ponikanje ni mozno, je potrebno nadrtovati odvodnjo padavinskih voda v
bliznji vodotok, Ce tega ni, pa razprdeno po terenu. Pritem mora biti ureditev odvodnje nacrtovana
tako, da bodo padavinske vode speljane izven plazljivih in erozijsko ogroZzenih obmogij, hkrati pa
zmanjSan hipni odtok z utrjenih povrsin, z dodatnim zadrZzevanjem padavinskih voda na
odvodnjavani povrsini (zatravitev, travne plos¢e, morebitni suhi zadrzevalniki). V primeru
odvodnje po erozijsko nestabilnem ali plazljivo ogroZzenem terenu je potrebno nacrtovati odvodnjo
po odprtih utrjenih kanalih ali drugace utrjenih odvodnih sistemih.

prepovedano.

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

Saska Gojci¢, univ.dipl.inZ.arh. Rok Velis&ek, univ.dipl.inZ.v k.i.
strokovna sodelavka p.p. direktor Urada za mnenja,
soglasja in vodne pravice

Vroditi elektronsko:

- Mestna obcina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj: obcina.ptuj@ptu;.si;
- DRS8V, Sektor obmocja Drave: gp.drsv-mb@gov.si;
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Zadeva: Mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za dolo€itev

obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi na delu EUP OP01
v Mestni ob¢€ini Ptuj

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo (v nadaljnjem besedilu:
ministrstvo) je 19. 9. 2024 prejelo viogo Mestne obcine Ptuj, da na podlagi petega odstavka 138.
¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) kot
nosilec urejanja prostora poda mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za doloCitev
obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi na delu kot nosilec urejanja prostora poda
mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri
posamicni poselitvi na delu EUP OP01 v Mestni obc€ini Ptuj (v nadaljnjem besedilu: elaborat).

Gradivo za pripravo mnenja o ustreznosti elaborata je ministrstvo pridobilo na spletni strani
obdine.

1. Ministrstvo ugotavlja, da je predmet lokacijske preveritve ugotavljanje mozZnosti
preoblikovanja stavbnega zemljis€a posamiéne poselitve na kmetijska zemljis¢a. Elaborat
se nanasa na zemljiS€e s parcelno Stevilko 19/3, katastrska obcCina 367 - GrajenS¢ak v
Mestni obgini Ptuj.

2. Ministrstvo je za pripravo mnenja uporabilo digitalne grafine podatke, objavljene na spletni
strani obline. Predlaga se preoblikovanje obstojeCega stavbnega zemljiS¢a za namen
legalizacije stanovanjskega objekta. Zemlji5€e je izven obmogij strnjenih kmetijskih zemljis¢
z visokim pridelovalnim potencialom oziroma zemlji$¢, na katerih so bile izvedene agrarne
operacije, kar je skladno s Sesto alineo drugega odstavka 32. ¢lena ZUreP-3.

3. lzvorno obmocje lokacijske preveritve je z Obcinskim prostorskim nacrtom Mestne obcine
Ptuj (v nadaljnjem besedilu: OPN) opredeljeno kot stavbno zemljiS¢e razprSene poselitve
(namenska raba A), ki se v skladu s 307. ¢lenom ZUreP-3 Steje za posamicno poselitev.

4. 134. Clen ZUreP-3 v prvi alingji dolo¢a, da se zaradi ohranjanja posami¢ne poselitve
preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljiS¢, kot so doloCena v OPN, in doloci
prostorske izvedbene pogoje. Drugi odstavek 135. ¢lena pa dolo¢a, da se z lokacijsko



preveritvijo lahko velikost stavbnega zemljiS€a posamicne poselitve, kot je dolo¢ena v OPN,
poveca ali zmanjsa za najve¢ 20 odstotkov, vendar povecanje ne sme preseci 600 m?. Po
pregledu dokumentacije ministrstvo ugotavlja, da je v elaboratu predlagano preoblikovanje
obstoje¢ega stavbnega zemlji§¢a - izvzem v povrsini 26,31 m? obstojeega stavbnega
zemljiS¢a na JZ delu in prenos v enaki povrSini na juzni del. Po preoblikovanju ostaja
povrsina izvornega obmocja stavbnega zemlji¢a enaka — 4.140 m2.

5. Obc¢ina in odgovorni prostorski nacrtovalec v elaboratu ugotavljata, da je lokacijska
preveritev za preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a utemeljena in skladna z zakonodajnimi
kriteriji in ni v neskladju z namensko rabo prostora in namensko rabo sosednjih zemljiS¢ ter
ne bo povzro€ala Skode ali znatnih vplivov na okolje.

Ministrstvo podaja mnenje, da so v elaboratu ustrezno predstavljene vsebine z vidika pristojnosti
ministrstva glede posega na zemljiS¢a s kmetijsko namensko rabo.

S spostovanjem.

Pripravila:
mag. Jana Jenko
podsekretarka
mag. Ervin Kosi
drzavni sekretar
Poslano:

- naslovnik — po elektronski posti;
- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja — po

elektronski posti na e-naslov: gp.mnvp@gov.si.
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Zadeva: Mnenje s podrocja prostorskega razvoja o ustreznosti Elaborata lokacijske
preveritve za doloCitev obsega stavbnega zemljiS§€a pri posamicni poselitvi za
parcelo st. 19/3, k.o. 367- Grajenscak, Mestna obcina Ptuj
(Identifikacijska Stevilka lokacijske preveritve v zbirki prostorskih aktov: 4894)

Zveza: Vas dopis &t. 3503-1/2024-13 z dne 16. 9. 2024

Na podlagi tretjega odstavka 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-
3) Ministrstvo za naravne vire in prostor (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) izdaja mnenje s
podrocja prostorskega razvoja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za doloCitev obsega
stavbnega zemljis€a pri posami€ni poselitvi za parcelo §t. 19/3, k.0. 367- GrajenS¢ak, Mestna
obcina Ptuj.

Po pregledu elaborata, ministrstvo meni,

- dasov elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki jih dolo¢a ZUreP-3;
- da digitalno gradivo ni pripravljeno v skladu s Priporocili za izvajanje lokacijskih
preveritev.

Obrazlozitev:

1. Vloga

Mestna ob¢ina Ptuj je dne 19. 9. 2024, z dopisom 3503-1/2024-13 z dne 16. 9. 2024, ministrstvo,
pristojno za prostor, pozvala za podajo mnenja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za
dolocCitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamic¢ni poselitvi za parcelo st. 19/3, k. 0. 367-
Grajenscak (v nadaljnjem besedilu: elaborat).

Gradivo elaborata je pripravilo podjetie A-KULT, Marko Segulin s. p. Oresje 182, 2250 Ptu;. st.
projekta 23-LP-01, Pooblas€eni prostorski nacrtovalec je Marko Segulin, univ. dipl. inz. arh.,
ZAPS PA PPN 0839.
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Ministrstvo je gradivu lokacijske preveritve dodelilo naslednjo identifikacijsko Stevilko:

Naziv lokacijske | Lokacijska preveritev za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri
preveritve: posamicéni poselitvi za parcelo §t. 19/3, k.o0. 367- Grajen$¢ak
Identifikacijska Stevilka
prostorskega akta v | 4894
zbirki prostorskih aktov:
Ministrstvo ob€ino poziva, naj identifikacijsko Stevilko na ustreznih mestih vkljuCuje v
dokumentacijo lokacijske preveritve.

2. Postopek ugotavljanja ustreznosti elaborata

V skladu s tretjim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 ministrstvo na poziv ob€ini izda mnenje s
podroCja prostora o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve. Ministrstvo v skladu s svojimi
pristojnostmi skrbi za skladnost z drzavnimi pravili urejanja prostora ter za tehni¢no ustreznost
gradiv z vidika vodenja ter vzdrZzevanja prostorskega informacijskega sistema.

Ministrstvo je dne 26. 11. 2018 objavilo PriporoCila za izvajanje lokacijskih preveritev (v
nadaljnjem besedilu: priporogila), ki so dostopna na naslovu:
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostor-pomembni-
dokumenti/1232f17550/priporocila_lokacijska preveritev.pdf.

Vsebino priporodil je treba smiselno upostevati pri pripravi elaborata.

2.1. Vsebinska ustreznost elaborata - dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni
poselitvi

Ministrstvo ugotavlja, da je predmet lokacijske preveritve doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a
pri posamicni poselitvi za EUP OP01 (parc. §t 19/3 k.o. 367 Grajenscak, v Mestni obcini Ptuj),
na obmodju, ki ga ureja Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obc&ine Ptuj (Uradni
vestnik Mestne obcine Ptuj, st. 10/15; v nadaljnjem besedilu: OPN). V njem je za navedeno
obmocje dolo¢ena namenska raba »A — povrsine razprsene poselitve«. Skladno s 307. ¢lenom
ZUreP-3 se kot obmocje stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi po ZUreP-3 Stejejo tista
zemlji8Ca, ki so kot posamitna poselitev doloCena v obginskem prostorskem nacrtu ali za
posamicno poselitev Stejejo v skladu z 280. &lenom ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 —
ZUreP-3 in 20/22 — odl. US).

Namen predmetne lokacijske preveritve je, da se zaradi ohranjanja posamicne poselitve za
postopek legalizacije prizidave preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljiS¢, kot so dolocena
v OPN in dolo¢i prostorske izvedbene pogoje.

V 135. ¢lenu ZUreP-3 je doloceno, da z LP lahko velikost stavbnega zemlji$¢a, kot je dolo€ena v
OPN, poveca ali zmanjSa za najve¢ 20 odstotkov, vendar povecanje ne sme preseci 600 m2
glede na izvorno doloCen obseg stavbnega zemljis¢a v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev. Izvorno obmocje ima povrsino 4140,00 m2. V elaboratu je predlagano
preoblikovanje stavbnega zemljis€a razprSene poselitve za 25,07 m2 in ne predstavlja Siritve
izvornega obmodja, kar je v skladu z dolo€ili drugega odstavka 135. ¢lena ZUreP-3. V elaboratu
je navedeno, da na obravnavanem obmocju e ni bila izvedena nobena lokacijska preveritev.

V skladu s prvim odstavkom 135. €lena ZUreP-3 se pri preoblikovanju in dolo¢anju natan¢ne
oblike in velikosti obmodja stavbnih zeml;jiS¢ pri posamicni poselitvi poleg dolo¢b 32. ¢lena ZUreP-
3 upostevajo tudi prostorski izvedbeni pogoji iz OPN. V elaboratu so v poglavju 2.4 »Utemeljitev
upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja fizinih lastnosti zemljiS¢a in dolocb 32.
Clena ZureP-3«, povzeta strateSka izhodis¢a obcine ter merila in pogoji, dolo€eni v OPN, ki veljajo
na obmodjih z namensko rabo »A«. Navedeno je, da je predvideni poseg skladen s strateskimi
izhodisci in izvedbenimi dologili OPN glede vseh relevantnih prostorskih izvedbenih pogojev.

Pri dolo€anju natanéne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi je
treba upostevati tudi dolo¢be 32. &lena ZUreP-3. Ta dolo&a, da se obstojeta posami&na poselitev
ohranja z gradnjo novih objektov za obstojeCe dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo in
nadomestno gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoZnih objektov. Zakon v istem €&lenu
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dolo¢a, da se obstojeci posamicni poselitvi z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno
zemljiS€e poveca oziroma preoblikuje pod pogoji, ki so taksativno nasteti.

V elaboratu so v opisane fizitne lastnosti zemljis€a in je navedena »Utemeljitev upostevanja

izpolnjevanja pogojev glede upostevanja fizicnih lastnosti zemljiS¢a in dolo¢b 32. ¢lena ZureP-

3«, iz katere je razvidno, da obmocje lokacijske preveritve uposteva fizi€ne lastnosti zemljis¢a.

Podane so tudi obrazloZitve in utemeljitve, da:

- se s povecanjem stavbnega zemljiS€a zagotavlja ohranjanje obstojecih dejavnosti (bivanje in
kmetijstvo),

- se ohranja obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve,

- je obstojeCa posamicna poselitev Ze ustrezno komunalno opremljena, zagotovljena je izvedba
priklju¢kov, vklju¢no z dostopom do javne ceste.

- se vplivi na okolje in na obstojeco posami¢no poselitev ne bodo bistveno povecali,

- opisana ureditev ni v nasprotju s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Glede na navedeno ministrstvo meni, da so v elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki jih
dolo¢a ZUreP-3 glede dolo€anje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamiéni poselitvi.

2.2. Tehni¢na ustreznost elaborata

Ministrstvo v okviru vodenja in vzdrzevanja prostorskega informacijskega sistema spremlja
postopke priprave prostorskih aktov in preverja tehni¢no ustreznost gradiv, ki se objavljajo v njem.
Pri tehni€nem pregledu je bilo ugotovljeno, da gradivo ni pripravljeno v skladu s Tehni¢nimi pravili
za pripravo obcinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki. V gradivu so bile ugotovljene
naslednje nepravilnosti:

Splodno

e Ustrezno poimenovanje map

V prilozenem gradivu (geotehnicno mnenje) se pojavljajo osebni podatki. Pred

posredovanjem podatkov ministrstvu se v delih, kjer v podatkih ali dokumentaciji

nastopajo osebni podatki, te ustrezno anonimizira.

- Mape je potrebno ustrezno poimenovati (napisati jih je potrebno s podcrtaji).

- Potrebno je ustvariti tudi podmape in jih ustrezno poimenovati ter noter vstaviti ustrezne
dokumente: elaborat, mnenja ...

- Primer ustreznega poimenovanja map:

MAPA PODMAPA FORMAT | FORMAT
pdf Shapefile
tekstualni_del x
graficni_del kart_del X
vektorski_podatki b
spremijajoce_gradivo | por_sod_jav* X
elaborat_Ip X b
mnenja x
pov_jav*® X

|:| Vsebina se pripravi pri postopkih po ZUreP-3 in ZUreP-2.
* V\'sebina se pripravi pri postopkih po ZUreP-3.

Graficni del
e Sloj obm_Ip naj se pripravi v obliki multipart poligona (v atributni tabeli naj bo le ena
vrstica).



3. Zakljucek
Glede na zgoraj navedeno, ministrstvo meni, da so v elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki
jih nalaga ZUreP-3, potrebno pa je odpraviti nepravilnosti, navedene v to¢ki 2.2. tega mnenja.

Ministrstvo se v tem mnenju ni opredeljevalo do strokovnih reSitev in postopka lokacijske
preveritve, ker sta za zakonitost postopka njene priprave, sprejema in vsebine, odgovorna ob¢ina
in ob&inski urbanist, ki v skladu s 46. ¢lenom ZUreP-3 skrbi za pripravo prostorskih aktov, med
katere sodi tudi sklep o lokacijski preveritvi. Prav tako se v tem mnenju ministrstvo ni
opredeljevalo in izvajalo nadzora nad veljavnim ob¢inskim prostorskim naértom.

V skladu s sedmim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 se sprejeti sklep o lokacijski preveritvi skupaj
z elaboratom in mnenji nosilcev urejanja prostora objavi v prostorskem informacijskem sistemu.
Do vzpostavitve prostorskega informacijskega sistema oziroma do zacetka uporabe storitev za
elektronsko poslovanje na podro&ju prostorskega nacrtovanja ob¢ina posreduje sklep in elaborat
iz sedmega odstavka 138. ¢lena ZUreP-3 na ministrstvo, na pristojno upravno enoto pa samo
sklep.

V skladu s 140. &lenom ZUreP-3 se sklep o lokacijski preveritvi, s katerim je bila odobrena pobuda
za lokacijsko preveritev za namen preoblikovanja ali sprememb obsega stavbnega zemljis¢a na
posamicni poselitvi, po kratkem postopku v skladu s tretjim odstavkom 125. élena ZUreP-3 ali ob
naslednji spremembah in dopolnitvah OPN vklju¢i v OPN. Spremembe obstojecih stavbnih
zemljiS¢ ali nova stavbna zemljiS€¢a obcina vnese v evidenco stavbnih zemljis¢.

S spostovanjem.

Pripravila: o .
Spela Komac Susnik Lidija Brin, univ. dipl. inZ. arh.
vi§ja svetovalka | vodja Sektorja za obCinsko prostorsko

nacrtovanje in zemljiSke ukrepe

Poslati naslovniku.
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Mestna obcina Ptuj
Mestni trg 1

2250 Ptuj
Nas znak: 605/01-DM Datum: 29.10.2024
Elaborat: ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMUJISCA

Pripravljavec:

Kraj posega:
lzdelovalec:

Datum vloge:

Priloga:

PRI POSAMICNI POSELITVI ZA PARCELO ST. 19/3, K.O. 367-GRAJENSCAK
Mestna obcina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj

Skupna obcinska uprava obcin v Spodnjem, Podravju, Mestni trg 1, 2250 Ptuj
Po seznamu parcel iz projektne dokumentacije

A-KULT, Marko Segulin s.p., Oresje 182, 2250 Ptuj

06.09.2024

St.elaborata.23-LP-01, Ptuj, julij 2024

Na podlagi: 39., 42., 43. ¢lena Gradbenega zakona (GZ-1) (Uradni list RS, $t. 199/21 in 105/22 — ZZNSPP) in 10., 11., 12., 14., 13., 16, in 17. ¢lena
Zakon o elektronskih komunikacijah — ZEKom—2 (Uradni list RS, $t. 130/22) ter prejete vloge in priloZene tehni¢ne dokumentacije, vam izdajamo

naslednje:

MNENJE K ELABORATU LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI

POSAMICNI POSELITVI ZA PARCELO 3T. 19/3, K.O. 367-GRAJENSCAK

Na osnovi vloge vlagatelja Mestna obcina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj z dne 06.09.2024 za izdajo mnenja za
"ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMUISCA PRI POSAMICNI
POSELITVI ZA PARCELO ST. 19/3, K.O. 367-GRAJENSCAK", ki ga je izdelal A-KULT, Marko Segulin s.p., Oregje
182, 2250 Ptuj in pregleda dokumentacije ugotavljamo, da so RESITVE USTREZNE.

Za morebitna dodatna vprasanja ali pojasnila v zvezi s podanimi projektnimi pogoji in mnenjem je kontaktna oseba
Dejan Maucec (031 337 596).

Pripravil:
Projektant fiksnih omrezij Uros Jagodic, d.i.e.
Dejan Maucec .

Priloga:
Poslano:

skica trasé KKS United Fiber
naslovniku
arhiv (tu)

United Fiber d.o.o.
Vodja projektive:

/

,/L /
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United Fiber, fiksna infrastruktura, d.o.o.
Brndiceva ulica 49A « 1231 Ljubljana - Crnuce » info@unitedfiber.si
Identifikacijska $t. za DDV: SI 27578593 ¢ Mati¢na $t.: 9614958000

Znesek osnovnega kapitala: 100.000,00 EUR, vpisana pri OkroZznem sodis¢u v Ljubljani
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