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MESTNA OBCINA PTUJ
ZUPANJA

Predlog
oktober 2025

Na podlagi 24. ¢lena Zakona o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, st. 11/18, 79/18, 61/20 — ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 — ZUNPEOVE,
78/23 — ZORR in 131/23 — ZORZFS, v nadaljevanju ZSPDSLS-1), 2. in 3. ¢lena Uredbe o stvarnem
premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 31/18) in 12. &lena
Statuta Mestne obcine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obc¢ine Ptuj, §t. 9/07, 14/20 in 11/23) je Mestni
svet Mestne obcine Ptuj na seji, dne , ha predlog Zupanje sprejel

NACRT }
RAVNANJA Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM
MESTNE OBCINE PTUJ ZA LETO 2027

1. clen

Nacrt ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Mestne obc¢ine Ptuj za leto 2027 je sestavljen
iz:
— nacrta pridobivanja nepremi¢nega premoZzenja in
— nacrta razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem.

2. clen

(1) Pridobivanje nepremi¢nega premozenja se nacrtuje v orientacijski vrednosti 6.770,00
EUR (PRILOGA 1).

(2) Razpolaganje z nepremicnim premozenjem se nacrtuje v orientacijski vrednosti
665.615,00 EUR (PRILOGA 2).

3. ¢len

Nacrt ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Mestne obcine Ptuj za leto 2027 se objavi na
spletni strani Mestne obcCine Ptu;.

4. dclen

Ta naért zagne veljati z dnem sprejema na mestnem svetu, uporabljati pa se zaéne z dnem
zacetka veljavnosti Odloka o proracunu Mestne obcine Ptuj za leto 2027.
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Obrazlozitev

Nacrt ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Mestne ob¢ine Ptuj za leto 2027 (v nadaljevanju Nacrt) je
skladno z dolocili ZSPDSLS-1 sestavljen iz nacrta pridobivanja nepremi¢nega premozenja in nacrta
razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem. Skupaj s predlogom proracuna za posamezno leto se Nacrt
skladno z dologili 24. ¢lena ZSPDSLS-1, na predlog Zupanje, predlozi mestnemu svetu v sprejem.

Odplacni nacin pridobitve lastninske pravice na nepremiénem premozenju v breme proracunskih
sredstev je mogo¢ na podlagi veljavhega nacrta pridobivanja nepremiénega premoZenja. V nacrt
pridobivanja se ne vklju€ujejo nepremicnine, ki se pridobijo na podlagi menjalne pogodbe.

Postopek razpolaganja z nepremiénim premoZzZenjem se lahko izvede, ¢e je nepremiéno premoZzenje
vklju€eno v veljavni nacrt razpolaganja z nepremi¢nim premozZenjem.

Nacrt za leto 2027 vsebuje:

1. Nacrt pridobivanja nepremiénega premozenja
Pridobivanje nepremiénega premozenja se nacrtuje v orientacijski vrednosti 6.770,00 EUR za potrebe
rekonstrukcije Volkmerjeve ceste.

2. Nacrt razpolaganja z nepremiénim premozenjem
Razpolaganje z nepremi¢nim premozenjem se nacrtuje v orientacijski vrednosti 665.615,00 EUR; in
sicer:

e Nacrt razpolaganja z zemljiSéi v viSini 250.115,00 EUR.

Predvideva se prodaja naslednjih nepremicnin:
- gozdna, vodna in kmetijska zemljiS¢a v GrajensScaku (zap. §t. 4) in v Spodnjem Leskovcu (zap. St.

11);

- zemlji&a, primerna za stanovanjsko gradnjo: ob Ulici Sercerjeve brigade (zap. $t. 8) in ob
Sagadinovi ulici (zap. §t. 7);

- zemljiS€a, ki predstavljajo zaokrozitev gradbenih parcel obstojeCih stanovanjskih in poslovnih
objektov: ob Puhovi ulici (zap. st. 9) in med Selsko cesto in lI€evo ulico (zap. §t. 5 in 6);

- zemljiS¢a, primerna za poslovno dejavnost: ob Selekcijsko - poskusnem centru Ptuj ob Dravi (zap.
§t. 10),

rabi preteZzno namenjena prometni infrastrukturi (zap. &t. 1, 2 in 3).

o Nadrt razpolaganja s stanovaniji v viSini 240.000,00 EUR.
Predvideva se prodaja stanovanj v lasti Mestne obcine Ptuj in upravljanju Podjetja za stanovanjske
storitve Ptuj d.o.o., in sicer na naslovu PreSernova ulica 4, prodaja Stirih stanovanj v sklopu prodaje
celotne stavbe in pa na naslovu Krempljeva ulica 3 eno stanovanje.

o Nacért razpolaganja s poslovnimi prostori v viSini 175.500,00 EUR.
V sklopu prodaje stavbe z naslovom PreSernova ulica 4 bosta prodaji namenjena tudi dva z najemnikom
zasedena poslovna prostora (zap. §t. 2 in 3), v letu 2027 pa se predvideva tudi prodaja solastniSkega
deleza poslovnih prostorov z naslovom Osojnikova cesta 9 (zap. §t. 1) . V slednjih je v preteklosti deloval
CID.

e Nacrt razpolaganja z zemlji$¢i s stavbo v viSini 0,00 EUR
Ni predvidenih prodaj.

Vrednost nepremiénin
Vrednosti nepremicnin, kot so navedene v predlozenem Nadrtu, so ovrednotene v vecini primerov
skladno s pridobljenimi cenilnimi poro€ili, v manjSini pa na osnovi primerljivih prodaj.

Pred razpolaganjem z nepremi¢nim premoZenjem, katerega posamicna vrednost je izkustveno vi§ja ali



enaka 20.000,00 EUR, se opravi cenitev premoZenja. S stvarnim premozenjem se ne sme razpolagati
pod ocenjeno vrednostjo, e zakon ne dolo¢a drugace. Cenitev stvarnega premozenja na dan sklenitve
pravnega posla ne sme biti starejSa od 12 mesecev.

Metode razpolaganja
Postopke ravnanja z nepremiénim premozenjem Mestne obc¢ine Ptuj bo na podlagi sprejetega Nacrta

ravnanja z nepremiénim premoZzenjem Mestne obcCine Ptuj za leto 2027 izvedla Mestna uprava Mestne
obline Ptuj po predhodni obravnavi gradiva s strani pristojne Komisije za ravnanje s stvarnim
premozZenjem Mestne obgine Ptuj.

Z nepremi¢ninami, predvidenimi za prodajo, se bo razpolagalo na nacin izvedbe javne drazbe, javnega
zbiranja ponudb ali neposredne pogodbe. Postopek razpolaganja se praviloma izvede z javno drazbo,
razen Ce se z javnim zbiranjem ponudb pri€akuje viSja kupnina.

Po metodi neposredne pogodbe se lahko nepremiéno premozenje proda v primerih, Ce:

- se prodajajo solastniSki delezi na nepremi¢ninah, ki so manjsi ali enaki 50 odstotkov,

- se prodajajo solastniSki deleZi na zasedenih stanovanijih, ki jih zaseda solastnik,

- je posamezna ocenjena ali orientacijska vrednost nepremicnine nizja od 20.000,00 EUR ali

- je pridobitelj pravna oseba javnega prava.

V skladu z dolocili 53. ¢lena ZSPDSLS-1 se lahko, v kolikor izvedena javna drazba ali javno zbiranje
ponudb ni bila uspesna, ker ni bila doseZena izklicna/izhodi§¢na vrednost nepremiénine, v obdobju do
izteka veljavnosti cenitve izvede ponovni postopek javne drazbe ali javnega zbiranja ponudb, v katerem
se izklicna ali izhodiS¢€na vrednost zniza za najve¢ 30 odstotkov od vrednosti, ki je bila predvidena v
neuspesno izvedenem postopku javne drazbe ali javnega zbiranja ponudb. OdloCanje o izvedbi
ponovnega postopka po znizani vrednosti bo v pristojnosti Komisije za ravnanje s stvarnim
premozenjem Mestne obcine Ptuj.
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